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1. EINLEITUNG

Das:Kdnecke-Areal von der Ahlringstraf3e: aus

Anlass und Zielsetzung | Einleitung

1.1 ANLASS UND ZIELSETZUNG

Der Stadtteil Bremen-Hemelingen sowie der
gleichnamige Ortsteil sind historisch durch eine
Mischung aus gewerblichen Gebieten und Wohn-
raum gepragt und waren bzw. sind einer der
fihrenden Industriestandorte Bremens. Nachdem
Coca-Cola und die Fleischwarenfabrik Kénecke
ihren Standort im Ortsteil Hemelingen verliefen
und so zahlreiche Arbeitspldtze wegfielen,
wurde dort die Gesamtsituation in Hinblick auf
Fluktuation und Arbeitslosigkeit schwieriger und
das direkt benachbarte Hemelinger Stadtteil-
zentrum zusatzlich geschwécht.

2019 wurde deshalb unter Einbeziehung der
Offentlichkeit sowie des Beirats Hemelingen
eine stadtebauliche Studie mit Strukturkonzept
erarbeitet, die sich mit den Mdglichkeiten der
Revitalisierung der beiden angrenzenden ehe-
maligen Produktionsareale befasst (Anlage
03.01 - BPW baumgart+partner; Stadtebau-
liche Studie - Revitalisierung der ehemaligen
Industriefldchen von Konecke und Coca-Cola

in Bremen Hemelingen). Im Ergebnis wird die
Entwicklung eines gemischten urbanen Quartiers
vorgeschlagen - mit Wohnnutzungen, einem
Einzelhandelsschwerpunkt an der Hemelinger
Bahnhofstraf3e, Gastronomie, Dienstleistungen
und wohnvertréglichen gewerblichen Nutzungen.
Ferner wird die Wiederbelebung und nachhal-
tige Starkung der Hemelinger Bahnhofsstrafie
als urbaner Mittelpunkt Hemelingens sowie die
bessere Vernetzung des Ortsteils durch neue
Wegeverbindungen fir den Fuf3- und Radverkehr
angestrebt. Die umliegenden Freirdume werden
verknlpft und erganzt. Diese Ergebnisse sind in
die Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses
zum Bebauungsplan eingeflossen.

Fur das 3,5 ha grofle ,Coca-Cola-Areal” wurde
bereits ein stddtebauliches Konzept erstellt,
das etwa 250 Wohnungen fir unterschiedliche
Nutzergruppen, ca. 30 Service-Appartements,
eine Kita, ein Seniorenwohnheim mit bis zu 100

Wohnungen, einen Vollsortimenter und weitere
Laden, Gastronomie und ein Mobilitatszentrum
vorsieht. In einem zeitgleich ausgelobten Fas-
saden- und freiraumplanerischen Wettbewerbs-
verfahren werden konkrete Entwirfe fir den
Quartiersplatz sowie die umgebenden Hauser-
fassaden des ostlichen Quartierseingangs er-
arbeitet.

In diesem Verfahren soll ein innovatives und
lebendiges stadtebaulich-freiraumplanerisches
Konzept fur das ca. 4,5 ha grofle ,Kdnecke-
Areal" entwickelt werden, das die stadtstruktu-
relle Verkntpfung mit dem Kontext berlcksich-
tigt und die Erkenntnisse aus dem Wettbewerb
fur den Quartiersplatz im Coca-Cola-Areal mit-
einbezieht. Dabei gilt es, fir das zwischen zwei
Bahntrassen gelegene, im Norden perspektivisch
auf eine neue OPNV-Schnittstelle orientierte Ge-
biet eine geeignete Nutzungsmischung und eine
fur die Nutzungen passende bauliche Struktur
und Dichte, Freiraumstruktur sowie Erschliefung
zu entwerfen. Gegenstand der stadtebaulichen
Prifung ist auferdem die Integration eines
Berufsschulcampus in das Quartier. Der Prozess
wird mit einer Zwischenprasentation kooperativ
gestaltet.

Grundlegend soll mit der Entwicklung des Coca-
Cola- und Konecke-Areals der Imagewandel
Hemelingens vorangetrieben und fortgesetzt
werden. Die beiden neuen Quartiere sind daher
auch in ihrem stadtstrukturellen Zusammenspiel
wichtige Beitrdge der urbanen Transformation
eines ganzen Stadtteils, die fir alle sozialen
Schichten, Gewerbetreibende und Ortansdssige
einen spirbar positiven Wandel bedeuten soll.
Dabei sollen die Entwicklungsziele der Stadt,
die im Rahmen des Strukturkonzeptes und der
stadtebaulichen Studie mit Offentlichkeitsbetei-
ligung entwickelt wurden, erreicht werden.



Anlass und Zielsetzung

Die Transformation ehemaliger Gewerbeflachen
in integrierten Lagen leistet einen erheblichen
Beitrag zu der vom Bremer Senat verfolgten
Strategie der Innen- und Bestandsentwicklung.
Der vorliegende Entwurf des Gewerbeentwick-
lungsprogramm GEP 2030 fiur die Stadtgemein-
de Bremen (Anlage 03.10) sieht vor, dass bei
Brachflachen, fur die eine Konversion in Frage
kommt, im Sinne der Strategie ,Neue Orte der
Produktiven Stadt" die Voraussetzungen der
gewerblichen Arbeit zu sichern und konkrete
gewerbliche Flachenanteile zu definieren.

Darlber hinaus hat sich die Hansestadt Bre-
men im Zuge einer nachhaltigen Stadtentwick-
lungsstrategie zum Ziel gesetzt, das Wohnen
und Arbeiten dort enger miteinander zu ver-
knlpfen, wo dies sozialraumlich, stadtebaulich
und unter Gesichtspunkten der Nachhaltigkeit
sinnvoll erscheint, und hierbei neue, innovative
und ggf. kombinierte Formen zu ermdglichen.
In Anknlpfung an die gewachsene Tradition in

Hastedter HeerstrafBe/Fohrenstral3e

Hemelingen soll das Planungsgebiet zu einem
solchen ,Neuen Ort der Produktiven Stadt"
werden.

Insgesamt soll das Leithild der Stadtentwick-
lung ,lebenswert, urban, vernetzt" weiter ge-
starkt und konsequent umgesetzt werden und
damit die Voraussetzungen fir eine vielfdltige
Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten, Ein-
kaufen und Erholen geschaffen werden. Dazu
zahlt die Schaffung von attraktiven Wohnungs-
angeboten fur unterschiedliche Bevdlkerungs-

gruppen.

Eine weitere wichtige Zielsetzung ist eine
klimagerechte und -resiliente Quartiersent-
wicklung. Aktuell wurde vom Bremer Senat
der ,Bremer Standard” beschlossen, der u. a.
begrinte Dachflachen und hohe energetische
Standards bei allen Gebduden (Effizienzhaus-
Stufe 40, 70 % PV-Bruttodachflachennutzung)
vorsieht (Anlage 03.11).

Die Wohninvest-Gruppe umfasst die Wohninvest
Holding GmbH mit ihren Tochter- und Enkel-
gesellschaften. Die Wohninvest-Gruppe ist ein
deutsches Immobilienunternehmen mit Sitz in
Fellbach bei Stuttgart. Das Unternehmen ist
spezialisiert auf den Erwerb, die Entwicklung,
den Verkauf, sowie die Verwaltung als Be-
standshalter von Immobilien. Zu den Projekten
zahlen Einkaufszentren, Blrogebaude, Industrie-
areale, Wohnkomplexe und Sonderimmobilien.
Seit der Grindung 2005 hat sich das Unterneh-
men zu einem erfolgreichen Protagonisten im
Immobilienmarkt entwickelt.

wohninvest

Hemelinger Marktplatz

Die Ausloberin
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In Bremen-Hemelingen, dem mit einer Flache
von 29,769 km? und ca. 44.000 Einwohner/-
innen zweitgréften Stadtteil von Bremen, treffen
maritimes Flair, die Nahe zum Land und grof3e
Industrieflachen aufeinander. Der Stadtteil liegt
im Stdosten der Hansestadt und umfasst finf
sehr unterschiedliche Ortsteile - vom l&ndlich
geprdgten Arbergen tber ruhige Wohngegenden
bis hin zu Industriestandorten wie beispiels-
weise den Daimler-Werken in Sebaldsbriick.

Das Projektgrundstick, das ca. 4,5 ha grofe
Kdnecke-Areal, liegt in Hemelingen, dem grof3-
ten Ortsteil des gleichnamigen Stadtteils. Es
befindet sich an der Hemelinger Bahnhofsstraf3e
im Dreieck zwischen den beiden Bahnlinien
Richtung Osnabrick und Hannover und wird im
Suden von der Ahlringstrafle begrenzt. Sudlich
erstreckt sich das ehemalige Coca-Cola-Areal
auf ca. 3,5 ha Flache, dessen stadtebauliche
Entwicklung den Anfang fir die Quartiersent-

Luftbild Bremen

Standort

wicklung in Hemelingen macht. Dariber hinaus
befindet sich westlich der Bahntrasse ein ca.
0,7 ha groBes Grundstick (ehemaliger Coca-
Cola-Parkplatz), welches mit einer Bahnunter-
fihrung fur FuBgéngerinnen und FuBganger mit
dem Coca-Cola-Areal verbunden ist. Dieses
steht zur Entwicklung fur herkémmliche ge-
werbliche Nutzungen zu einem spéateren Zeit-
punkt zur Verflgung, ist aber nicht Gegenstand
dieses Wettbewerbs.

Mit dem OV ist das Gebiet derzeit tiber den
Bahnhof Sebaldsbriick (Regionalbahnen 1 und 8
sowie RS 1, ca. 5 min fufldufig) sowie die Bus-
haltestelle Hemelinger Bahnhofsstraf3e und die
Bus- und Strafienbahnhaltestelle Fohrenstrafle
erschlossen. Der Bahnhaltepunkt wird zukiinftig
entfallen zugunsten eines neuen Umsteige-
knotens im Bereich der Hastedter HeerstraBBe/
Fohrenstrafle, der nérdlichen Spitze und dem
JAuftakt” des zu beplanenden Kdnecke-Areals.
An dieser Stelle werden zukinftig zwei Bahn-

"
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Standort und Rahmenbedingungen | Standort

lag: zukunftiger Umsteigepunkt

haltepunkte fur den Regionalverkehr entstehen,
die durch einen Ausbau bestehender Strafien-
bahn- und Bushaltestellen erganzt werden sol-
len. Mit dem PKW ist das Gebiet schnell tUber
den Autobahnzubringer Hemelingen sowie aus
der Innenstadt Uber die Hastedter Heerstrafle zu
erreichen.

Durch die Bahntrassen und groflen Verkehrsach-
sen (z. B. Hastedter Heerstraf3e) befindet sich
das Planungsgebiet insbesondere fiir den Fuf3-
und Radverkehr in einer Insellage. Die Bahn-
linie im Osten des Planungsgebiets kann durch
Unterfiithrungen an der Hastedter Heerstrafle,
Ahlringstrafe und dem Hemelinger Tunnel (der
ebenfalls den Autobahnzubringer unterquert)
sowie an der Brauerstraflie und Hannoverschen
Straf3e Uberquert werden; die im Norden ver-
laufende Bahnlinie an der Kreuzung Hastedter
HeerstraBe/Sebaldsbriicker Heerstraf3e, am He-
melinger Tunnel sowie an der Fuf3gédngerunter-
fihrung am Sebaldsbriicker Bahnhof.

Die FuB- und Radwegeverbindungen in die
umliegenden Quartiere sowie zu den OV-Hal-
testellen sollen zukiinftig noch verbessert
werden. Die Achse Hastedter HeerstrafBe/ Zum
Sebaldsbricker Bahnhof sowie die Hemelinger
Bahnhofstraf3e gehtren bereits heute zum Bre-
mer Hauptroutennetz fir den Radverkehr. Die
Ahlringstrafle, bislang eine Ergdnzungsroute

im Bremer Radverkehrsnetz, soll zukinftig als
Teil der Fahrradpremiumroute D.15 ausgebaut
werden. Eine weitere Verbindung in die Innen-
stadt fuhrt Uber die Beneckendorfallee - bereits
heute eine attraktive Route fiir den FufBverkehr
und die Naherholung, die zukinftig Teil der
Premiumroute D.19¢c/Regionale Radschnellrou-
te wird (a. Abb. S. 38). Dariiber hinaus ist eine
verbesserte fuf3laufige Anbindung an den Aller-
hafen vorgesehen.

luchterhandt & partner

UMGEBUNG

Der Ortsteil verfiigt tber vier Schulen: die
Grundschule an der Brinkmannstrafie mit ihrer
Dependance an der Glockenstrafle, die Grund-
schule am Osterhop sowie die Wilhelm-Olbers-
Oberschule (ehemals das Schulzentrum an der
Drebberstraf3e). Die Sportvereinigung Heme-
lingen von 1858 e.V. bietet ein umfangreiches
Sportangebot - vom Kinderturnen tber verschie-
dene Ballsportarten bis hin zum Nordic Walking.

Die Bebauung entlang der Hemelinger Bahn-
hofsstrafe ist von alten Bremer Stadthdusern
(Uberwiegend zwei- bis viergeschossig) sowie
Gewerbebauten geprédgt. Gegenliber dem ge-
planten Quartiersplatz an der Hemelinger Bahn-
hofsstraf3e liegt der Hemelinger Marktplatz,

der derzeit nur eine geringe Aufenthaltsqualitét
aufweist. Ostlich davon schliefen sich der Park-
platz des Discounterstandortes mit Aldi und Kik
an. An der Ecke Hemelinger Bahnhofsstrafie/
Diedrich-Wilkens-StrafBe steht die ehemali-

ge Villa des Griinders der Silberwarenfabrik;
das Gebaude wurde zundchst als italienisches

Hemeliner Bahnhofsstrafie

Standort | Standort und Rahmenbedingungen

Restaurant genutzt und beherbergt gegenwartig
eine Weiterbildungseinrichtung (IBS). In den
benachbarten Hallen findet derzeit eine Projekt-
entwicklung zu einer Brauerei/Kaffeerosterei mit
Tagungsmdglichkeiten statt. In dem alten Land-
haus auf demselben Anwesen ist das Birger-
haus Hemelingen untergebracht. Von Gberregio-
naler Bedeutung ist der Madelleisenbahnladen
an der Bahniberfiihrung am Osnabricker Fern-
gleis in der Nahe des Hemelinger Bahnhofs. An
der Hemelinger Bahnhofsstrafle befinden sich
zudem eine Apotheke sowie weitere kleine (Ein-
zelhandels-)Unternehmen und im Bereich des
stidlichen Abschlusses des Planungsgebietes
wird dber dem Hemelinger Tunnel derzeit eine
Moschee errichtet.

In fuBlaufig etwa finf Minuten vom Entwick-
lungsgebiet ist der Tamra-Hemelingen-Park zu
erreichen. Die 6ffentliche Grinflache befindet
sich auf dem ehemaligen Nordmende Firmensitz
und bietet neben einer Bihne fur Veranstaltun-
gen mehrere Spiel- und Sportmdéglichkeiten fir
Kinder und Erwachsene.

13



Standort und Rahmenbedingungen | Geschichte und bisherige Planungen

2.2 GESCHICHTE UND BISHERIGE PLANUNGEN

Eine Nutzungsmischung aus Arbeiten und Woh-
nen pragte die Entwicklung Hemelingens und
das Stadtbild bereits seit dem 19. Jahrhundert.
Viele traditionsreiche Unternehmen, darunter
Unternehmen wie Nordmende, die Silberwaren-
fabrik Wilkens & S6hne oder Borgward, haben

in Hemelingen produziert und sind teilweise

bis heute hier ansadssig. Jedoch hat der Ortsteil
Hemelingen seit den 1990er Jahren mit leerste-
henden Gewerbeflachen und dem daraus resul-
tierenden Verlust an Arbeitsplatzen sowie einer
verstarkten Fluktuation der Bevdlkerung zu
kampfen. Mit Beginn des Projektes ,Hemelingen-
Sanierung” in den 2000er Jahren wird versucht,
den Ortsteil durch groBflachige Investitionsmal3-
nahmen im Gewerbe-, Handel- und Wohnungs-
bereich aufzuwerten.

Die Revitalisierung der beiden Industrieflachen
von Coca-Cola und Konecke kommt dabei eine
Schlisselrolle zu. Coca-Cola, die das Gelande
von der Brauerei Beck & Co Ubernommen hatte,
produzierte dort bis 2017. Kénecke Fleisch-
waren, einer der grofiten Fleischereibetriebe in
Bremen, war dort bereits seit dem 2. Weltkrieg
ansassig. 2006 fusionierte Kdnecke mit der
Forma Tonnies Holding GmbH & Co. KG und zog
2012 nach Delmenhorst.

Auf Veranlassung des Bau- und des Wirtschafts-
ressorts wurden 2019 in enger Abstimmung

mit dem Beirat Hemelingen die stadtebaulichen
Chancen fur die ehemaligen Industrieflachen wie
fir die Entwicklung des zentralen Kerns He-
melingens in einer stadtebaulichen Studie her-
ausgearbeitet. Auf dieser Grundlage wurde ein
Aufstellungsbeschluss zu einem Bebauungsplan
gefasst, der entsprechende Planungsziele formu-
liert. Teil dieser Studie war eine ldeenwerkstatt,
in der etwa 50 Birgerinnen und Birger Pla-
nungsziele und -vorschlage diskutieren konnten.

Mit der Studie wurden wesentliche Ziele fir den
Stadtteil und die beiden Entwicklungsgebiete
prazisiert: Es soll ein urbanes nutzungsge-
mischtes Quartier entstehen, das zur (Wieder-)
Belebung und Starkung der Hemelinger Bahn-
hofsstrafle als Mittelpunkt mit Geschéften, gas-
tronomischen und kulturellen Angeboten fihrt.
Offentliche Griinflachen, private Bereiche und
ein zentraler dffentlicher Platz, raumlich gefasst
von attraktiv gestalteten Hausern und belebt
von vielfaltigen publikumsbezogenen Nutzungen,
sollen den Stadtteil neu prdgen und die heutige
Barrierewirkung der Industrieflachen soll auf-
gebrochen werden. Kinftig soll es méglich sein,
das Areal zu Fuf3 und mit dem Rad zu durch-
queren.

.' Vermetzung der  §
Cirtsbaibe

von GMD Architekten

ohninvest, erstellt

W

©

Geschichte und bisherige Planungen | Standort und Rahmenbedingungen

Coca-Cola- und Konecke-Areal, Stand 03.2023

Die Wohninvest Gruppe erwarb im Oktober 2019
das ehemalige Coca-Cola Areal, fir das sie zu-
sammen mit dem Bremer Architektenbiro GMD
Architekten aufbauend auf den beschriebenen
Zielsetzungen einen stadtebaulichen Entwurf
erstellt hat. Auf Grundlage dieser Planung wird
derzeit ein Bebauungsplanverfahren vorbereitet.
Die Quartiersentwicklung des Coca-Cola Areals
umfasst die dstlich der Bahnlinie gelegenen
Flursticke. Eine Entwicklung des westlich der
Bahngleise gelegenen Grundstiicks (ehemaliger
Coca-Cola Parkplatz) mit einer gewerblichen
Entwicklung ist fir einen spateren Zeitpunkt
vorgesehen und nicht Gegenstand des Wettbe-
werbs.

Das etwa 4,5 Hektar grofle Konecke-Areal wurde
von der Ausloberin 2021 erworben. Damit bietet
sich die Chance, an diesem Standort die stadte-
bauliche und funktionale Entwicklung des siid-
lich angrenzenden Coca-Cola-Areals mit Wohn-
nutzungen, stadtteilbezogenen, kreativen und
gewerblichen Arbeitsorten, publikumsbezogenen
Nutzungen und einer Berufsschule fortzusetzen.

Um die stdadtebaulichen Ziele in diesem Zusam-
menhang zu erreichen, sollen voraussichtlich im
Jahr 2023 vorbereitende Untersuchungen fir ein
noch naher zu bestimmendes Gebiet eingeleitet
werden. Anschlieffend ist es vorgesehen, hier

auch Stadtebaufordermittel und ggf. das Sanie-

und Erglnzung <lirns * Borrigreorme
il der umlisgendon | JEeIFLE Il und inklusive
Frairuemal 8 an [‘ Stodigesialtvng! [

rungsinstrument aus dem BauGB (Besonderes
Stadtebaurecht) einzusetzen.

© BPW [ baumgart+partner stadt+regionalplanung

Ideenwerkstatt und Zielsetzungen Stddtebauliche Studie
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2.3 RAHMENBEDINGUNGEN

GELTENDES PLANUNGSRECHT

Der Wettbewerb dient der Ermittlung einer stad-
tebaulich-freiraumplanerischen Gesamtkonzep-
tion. Nach diesem Verfahren wird das Konzept
weiter vertieft und dient als Grundlage fur das
sich anschliefende Bauleitplanverfahren.

LARMSCHUTZ UND GERUCH

Der Standort ist aufgrund seiner Lage zwischen
zwei Bahntrassen (DB-Trasse Bremen - Bassum
- Osnabriick im Westen, Trasse Bremen - Han-

nover im Nordosten), in erheblichem MafBe von

Larmeintragen gepragt. Fir das Coca-Cola-Areal
wurde eine erste schalltechnische Untersuchung
(Machbarkeitsstudie) erstellt (Anlage 03.03).

Fur die an Bahntrassen angrenzende Nutzungen
sind entsprechende (bauliche oder passive)
LarmschutzmafBnahmen umzusetzen. Die in der
schalltechnischen Untersuchung (STU) bertck-
sichtigten Annahmen sind auch bei der Gestal-
tung zu bertcksichtigen. Ebenso missen Punkte,
wie Fassadengestaltung, je nach vorhandenem
Larmpegel kompatibel zur Schallschutzverein-
barung der Stadt Bremen sein (Anlage 03.04).
Winschenswert sind grundsétzlich auch Ge-
staltungen, durch die es an der Wohnbebauung

Elektromagnetische Immissionen (Coca-Cola-Areal)

leiser wird als in der STU angenommen.
Gemal3 eines Geruchsgutachten kommt es zu
keinen Einschrankungen.

ELEKTRISCHE UND MAGNETISCHE IMMISSIONEN
Durch die Bahntrassen kommt es zu Immis-
sionen durch magnetische Wechselfelder. Fir
das Coca-Cola-Areal wurde diesbeziglich ein
Gutachten erstellt (Anlage 03.05), das analog
auch fur das Kdnecke-Areal anzuwenden ist. Um
alle Erkrankungsrisiken bei Langzeitexposition
zu vermeiden, soll fir Wohnungen und andere
Daueraufenthaltsbereiche von Kindern der Vor-
sorgerichtwert von 300 nT (= 0,3 uT, Mikrotesla)
nicht Uberschritten werden. Dies ist gem. dem
Gutachten in 1,5 m Hohe ab 35 m und in 15 m
Hohe ab 37,5 m Abstand zur westlichen Bahn-
trasse Bremen-Osnabrick gegeben (siehe Ab-
bildung). Die nordéstliche Bahntrasse verlduft in
ausreichendem Abstand und kann nach derzeiti-
gem Kenntnisstand vernachldssigt werden.

Bei der Planung des Kénecke-Areals sind die

0. g. Abstande fir Wohnnutzungen und andere
Aufenthaltsbereiche von Kindern einzuhalten.
Innerhalb sind nur gewerbliche Nutzungen (oder
ggf. Seniorenwohnen) maglich.

Verkehrsldrmbelastung tagsiiber ohne Ldrmschutzmalinah-
me Immissionshohe: Erdgeschoss (Coca-Cola-Areal)
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ALTLASTEN UND GEBAUDEBESTAND

Aktuell wird der Gebaudebestand aufgenommen.
Parallel zum B-Planverfahren wird anschlief3end
ein Ruckbaukonzept erstellt.

Derzeit wird das Gelande nur noch in Teilen
als Lagerflache und durch den Zwischenmieter
,ZwischenZeitZentrale" genutzt, der unter dem
Titel ,Wurst Case" einen Ort vielfaltiger, insbe-
sondere gewerblicher Nutzung geschaffen hat,
der Uber das Stadtteilzentrum hinauswirkt. Fur
den Entwurf ist die Prifung der Erhaltungswir-
digkeit von Gebduden im Hinblick der Nutzung
,Grauer Energie” gewilnscht und wird fir das
von der ,ZwischenZeitZentrale" genutzte Gebau-
de ausdricklich erwartet (erste Erkenntnisse
ergeben sich aus der stadtebaulichen Studie,
die insbes. das Gebaude der 777 als erhaltens-
wert einstufen). Die Erhaltungswirdigkeit ist
auch hinsichtlich der stadtebaulichen Entwick-
lungsméglichkeiten zu prifen. Sollte das ehe-
malige Verwaltungsgebdude im stadtebaulichen
Kontext als erhaltenswert eingestuft werden, so
ist Uber dessen Nutzung und inhaltliche Auftei-
lung nachzudenken.

Nutzungsbereich der ZwischenZeitZentrale

PLANUNGEN FUR DAS COCA-COLA-AREAL

Auf dem ehemaligen Coca-Cola Areal soll ein
modernes und gemischt genutztes urbanes
Quartier mit attraktiven Angebaten fur die He-
melingerinnen und Hemelinger sowie die zu-
kiinftige Bewahnerschaft entwickelt werden.

Auf vier Baufeldern mit einer bis zu sechsge-
schossigen Blockrandbebauung sollen insge-
samt etwa 250 Wohnungen fir unterschiedliche
Nutzergruppen, ca. 30 Service Appartements,
eine Kita und ein Seniorenwohnheim mit bis zu
100 Wohnungen entstehen. Ergénzt wird das
Quartier durch Laden des tdglichen Bedarfs, wie
Backereien, einem Supermarkt, einer Drogerie
und weitere Einzelhandelsladen. Um das Quar-
tier den gesamten Tag Uber zu bespielen, wird
ein reichhaltiges Angebot an Gastronomiefla-
chen erschaffen, die auch nach Ladendffnungs-
zeiten zum Verweilen in Hemelingen einladen.

Erschlossen wird das Quartier, nach vollstan-
diger Fertigstellung, Uber eine neue Quartiers-
strafle parallel des Bahndamms, die von der
Strafle Zum Sebaldsbricker Bahnhof bis zur
Brauerstraf3e verlduft. Darlber hinaus wird
das Quartier durch die Ahlringstrafle sowie die
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Brauerstrafle an das umliegende Straf3ennetz
angebunden. Zwischen der Quartiersstrafie und
der Bahntrasse ist ein 6ffentlicher Grinzug mit
einer Fuf3- und Radwegeverbindung geplant, der
im Norden auf dem Kénecke-Areal fortgesetzt
werden soll. Die Straflen- und Wegeverbindun-
gen im Quartier sollen hochwertig gestaltet
werden und mit Baumen und Pflanzflachen eine
hohe Aufenthaltsqualitat bieten. Zur Hemelinger
Bahnhofsstrafle 6ffnet sich das neue Quartier
mit einem einladenden Platz, der im Rahmen
des parallel laufenden Wettbewerbs ausformu-
liert werden soll.

VERKEHRSGUTACHTEN KONECKE/COCA-COLA

Auf Grundlage der stadtebaulichen Studie
(2019) sowie auf Grundlage des vorliegenden
stddtebaulichen Konzeptes fir die ehemalige
Coca-Cola-Flache wird derzeit ein Verkehrsgut-
achten durch SHP Ingenieure, Hannover, erstellt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden
auch zwei Fokusthemen vertieft betrachtet. Da-
bei handelt es sich um den Verknupfungspunkt
Fohrenstraf3e (siehe rechte Seite). Des Weiteren
verlauft durch die Ahlringstraf3e die Fahrradpre-
miumroute. Hierfur wurde eine Ldsung fur die
Vertraglichkeit der ErschlieBungsfunktion mit
den Ansprichen des Radverkehrs die Variante
3.2 + herausgearbeitet (vgl. Abb. S. 37).

GbR

© SKUMS, Agentur BahnStadt
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MOBILITATSKNOTENPUNKT FOHRENSTRASSE

Eine bedeutsame Mafinahme an der nérdlichen
Spitze des Kénecke-Areals wird der geplan-

te Neubau eines Umsteigeknotens im Bereich
der Fohrenstrafle sein. An dieser Stelle werden
zukinftig zwei Bahnhaltepunkte fir den Regio-
nalverkehr entstehen, die durch einen Ausbau
bestehender Straf3enbahn- und Bushaltestellen
erganzt werden. Damit entfallt zukinftig der
heutige Bahnhof Sebaldsbriick am Nordende der
Hemelinger Bahnhofstrafle.

Der neue Haltepunkt wird den ,Auftakt” zum
Hemelinger Zentrum markieren und soll durch
entsprechende Gebaude und eine Platzfla-
che angemessen baulich flankiert werden. In

Fohrenstr.

einer Vorstudie wurden verschiedene Varianten
stddtebaulich untersucht. Ausgehend von den
verkehrlichen Anforderungen wurden in einer
Vorstudie Aussagen zur stadtebaulichen Quali-
tat (insbesondere zu der Platzsituation) heraus-
gearbeitet (vgl. Anlage 03.07 zum Féhrenplatz,
Machleidt GmbH).

. haltestelle

Fahrenstr

erstellt von GMD Architekten

" (oben)

Wohninvest,

© SKUMS

Planungen Umsteigeknoten Féhrenstrafle: Oben links: Ansicht nérdlicher Zugang vom Quartiersplatz, Oben rechts: Vorzugs-
variante Stadtebauliche Studie Féhrenplatz, Unten: Ubersicht Planungen

A
©

Isometrie Planung Coca-Cola-Areal mit Verortung der Freifldchen:
01) Hemelinger Marktplatz, 02) Quartiersplatz, 03) Pocketpark, 04) Griinzug, 05) Vorplatz
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Gegenstand des Realisierungswettbewerbs ist
der stddtebaulich-freiraumplanerische Entwurf
flir das Konecke-Areal. Gesucht werden iber-
zeugende Entwirfe, die aufzeigen, wie auf dem
ehemaligen Gelédnde des Fleischereibetriebs
Kénecke ein neues und urbanes Quartier fur
Hemelingen mit attraktiven Freirdumen, an-
sprechenden Wohnnutzungen, kreativen und
gewerblichen Arbeitsorten, publikumsbezogenen
Nutzungen sowie potenziell einem gut positio-
nierten und erschlossenen Berufsschulcampus
entstehen kann.

Um an die bereits bestehenden stadtebaulichen
und funktionalen Entwicklungen anzuknipfen
und eine integrierte Betrachtung des Gesamt-
areals zu ermdglichen, sind die vorliegenden
Planungen und konzeptionellen Uberlegungen
fir das Coca-Cola-Areal im Rahmen des Reali-
sierungswettbewerbs zu beriicksichtigen.

Aufgabenstellung

Insgesamt ergeben sich aus den gegenwarti-
gen Erkenntnissen und der bereits vorliegenden
stadtebaulichen Studie (Anlage 03.01) fur die
Aufgabenstellung die folgenden Ubergeordneten
Entwicklungsziele:

+ Durchléssigkeit des Gesamtquartiers insb. fur
den Fuf- und Radverkehr

« Vielfaltige Wohnangebote fir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen

« Urbane Arbeitsstétten fur eine lebendige
Nutzugsmischung

« Vernetzung der Ortsteile Hemelingen, Hastedt
und Sebaldsbrick

« Verknlpfung und Ergénzung der umliegenden
Freiraume

+ Klimagerechte und -resiliente Quartiersent-
wicklung

+ Barrierearme und inklusive Stadtgestaltung

« Neue Identitdten zur Unterstitzung des
Imagewandels

« Ggf. Berufsschule als Quartierstreffpunkt mit
nutzbaren (Frei-)Raumen fir die Bewohner-
schaft
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3.1 AUFGABENFELD STADTEBAU

STADTEBAULICH-FREIRAUMPLANERISCHE
STRUKTUR ENTWERFEN

Fir ein modernes und gut funktionierendes
Stadtquartier, das auch von der zukinftigen
Bewohnerschaft, den Beschaftigten sowie Nut-
zerinnen und Nutzern angenommen wird, mis-
sen funktionale sowie gestalterische Qualitaten
geschaffen werden. Attraktive Wohn- und Nut-
zungsqualitaten resultieren aus lebendigen, gut
gestalteten sowie nutzbaren Raumen der gebau-
ten Umwelt im Wechselspiel mit privaten sowie
offentlichen Grin- und Freirdumen. Gesucht wird
eine tragfahige, sinnstiftende Idee fur Stadtebau
und Freiraum, die programmatisch wie rdumlich
in der dritten Dimension ein reizvolles Quartier
formt. Insbesondere die Raumbildung soll sich
nicht in rationalen Grundstickszuschnitten er-
schdpfen, sondern sich durch Originalitat und
Unverwechselbarkeit sowie durch eine atmo-
spharisch und sinnlich erfahrbare Idee von
einer Nachbarschaft menschlichen Maf3stabs
auszeichnen.

Das Kénecke-Areal soll klare Adressen aus-
bilden und ein Geflihl von moderner, kompakter
und nutzbarer Stadt vermitteln, mit einer ge-
stalterisch eindeutigen Differenzierung zwischen
offentlichen und privaten Raumen. Von den Teil-
nehmenden sind Vorschldge zu entwickeln, die
das Bedurfnis nach Individualitat und Privatheit
mit dem Ziel einer urbanen Bauweise und den
damit verbundenen Vorteilen fir das Waohnen

in der Stadt verbinden und gleichzeitig kreative
und gewerbliche Arbeitsorte ermdglichen. Es ist
also zu erwégen, welche Dimensionen und Pro-
portionen der 6ffentliche Raum, welche raum-
liche Dramaturgie dem Kénecke-Areal im Innern
wie in Verknipfung mit den unmittelbar angren-
zenden Stadtrdumen unverwechselbar machen
soll. Dabei sind Hdhe, Ausrichtung und Stellung
der Gebdude zueinander ebenso wesentlich wie
die Parzellierung, die Dimensionierung und Aus-
nutzung von Baufeldern.

In diesem Zusammenhang ist zu erdrtern, an
welchem Ort der mdgliche Berufsschulstand-
ort samt Aufienraum als grofimafstabliche
Nutzung untergebracht werden kann. Dabei ist
zu beachten, dass das Gebiet bauplanungs-
rechtlich als Urbanes Gebiet qualifiziert und
hierbei auch ein kankreter gewerblicher Anteil
definiert werden soll.

Im Mittelpunkt dieses Wettbewerbs steht das
Ziel einer qualitatsvollen und einer angemes-
senen Gliederung und Parzellierung sowie einer
entsprechenden baulichen Dichte, um optimale
Voraussetzungen fur ein Quartier der kurzen
Wege und der sozialen Vielfalt zu schaffen. In
Anlehnung an bzw. auf Grundlage des Struk-
turkonzepts aus der stadtebaulichen Studie
(Anlage 03.01) ist ein Vorschlag zu erbringen,
welche Dichte stadtebaulich vertretbar ist.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Haltung und
Dichte dient neben der Studie ebenfalls der
Entwurf des Coca-Cola-Areals als Mafigabe -
auch deshalb, weil beide Quartiere von raum-
greifenden verkehrlichen Infrastrukturen umge-
ben sind und die Stellung der Baukdrper sowie
die Definierung der Randbebauung und der
Durchldsse die Wahrnehmbarkeit von Bahn-
und Straflenlarm im gesamten Quartier erheb-
lich beeinflussen. Weiterfiihrende Informationen
sind der schalltechnischen Untersuchung zu
entnehmen (Anlage 03.03). Der Ausloberin ist
es wichtig, dass oberirdische gewerbliche Nut-
zungen nicht aus schalltechnischen Grinden
zuerst gebaut werden missen, damit wohnwirt-
schaftliche Nutzungen tberhaupt erst ermdg-
licht werden.

Insgesamt ist eine stadtebauliche Struktur zu
entwickeln, die eine wirtschaftliche Umsetzung
ermdglicht. Die Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer sollen sich daher auch unter diesem
Aspekt eingehend mit Fragen der Dichte sowie

© Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau; Geoinformation Bremen

der Verteilung der Baumassen und Nutzungen
auf dem Areal auseinandersetzen und eine
Uberzeugende Empfehlung abgeben, was an
diesem Standort eine angemessene und zu-
gleich wirtschaftlich tragfahige Dichte bedeu-
ten kann.

GRUNDSTUCKE BERUCKSICHTIGEN UND AB-
SCHNITTSWEISE REALISIERBARKEIT ERMOGLICHEN
Um eine ganzheitliche Entwicklung des neu-
en Quartiers zu ermdglichen, sind neben den
Flachen des ehemaligen Konecke-Areals (Teil-
flache C) ebenfalls die angrenzenden Teilfla-
chen A und B, die nicht im Besitz der Auslober
liegen, mitzuplanen. Die Bestandswohngebdude
(rot schraffierte Flachen) sind zu erhalten.
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Auf der Teilfldche A mdchte die Stadt Bremen
im Zuge der Entwicklung des Mobilitdtskno-
tenpunkts Féhrenstrafle einen Platz mit dazu-
gehdriger Randbebauung entwickeln (mehr
Informationen siehe S. 19 sowie Anlage 03.07).
Fur die direkt angrenzende Wohnbebauung an
den Fohrenplatz (schwarz schraffierte Flache)
ist es Ziel der Stadtgemeinde Bremen, diese
im Zuge der Auslbung des Vorkaufsrechtes zu
erwerben.

Im Rahmen des Wettbewerbs ist eine Bebau-
ungsstruktur zu entwerfen, die abschnittsweise
zu realisieren ist und in der jede der drei Teil-
flachen ,fur sich” funktioniert und erschlossen
ist. Gesucht werden Ldsungsansatze dafir, wie
die Teilflache C ohne Inanspruchnahme der
weiteren Grundstlicke an den Mohilitatsknoten-
punkt Fohrenstraflie angebunden werden kann
und wie langfristig eine direkte Anbindung er-
reicht werden kann. Wiinschenswert ist zudem
eine Unterfihrung zur StrafBe Quintschlag auf
der westlichen Seite der Bahntrasse.
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/ 122 Geltungsbereich Wettbewerb

y [8] ergdnz. Entwicklungsflache
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g Flache muss "fir sich” funktionieren
+ Ziel: neue Platzrandbebauung
(erfordert Ankauf Gebdude Stadt-

« andernfalls Erhalt der Bestands-

+ Nutzungsverteilung fur beide
Grundstiicke gem. Tabelle S. 23
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NUTZUNGSKONZEPT ERARBEITEN

Burch den Funktionsverlust grofler gewerblicher
Nutzungsstrukturen und den damit einhergehen-
den Folgen fir den gesamten und angrenzenden
Stadtraum, die arbeitende Bevélkerung sowie
das Stadtbild, bietet die ganzheitliche Umnut-
zung und Aktivierung dieser grofiziigigen Fla-
chen eine grofle Chance fur die Stadtentwick-
lung im Stadt- und Ortsteil Hemelingen.

Fir die Qualitat des neuen Stadtraums ist die
Nutzungsstruktur von entscheidender Bedeutung.
Von den Teilnehmenden des Wettbewerbs wer-
den sinnfdllige Vorschlage fur einen dem Stand-
ort ebenso angemessenen wie positiv heraus-
fordernden Nutzungsmix erwartet. Dieser ist mit
entsprechenden Geb&dudetypologien in eine stim-
mige stadtebauliche Struktur zu Ubersetzen.

Das Kénecke-Areal ist fur die Stadt Bremen ein
Neuer Ort der Produktiven Stadt”. Hier findet
Arbeit in hoher raumlicher Nahe, Dichte und
Vernetzung untereinander sowie zum Wohnen,

zu Bildung, zu Kultur, Versorgung und Freizeit-
gestaltung in den urbanen Stadtquartieren statt.
Im Rahmen von Quartiersentwicklungen soll
wieder Raum fiur vielféltige Arten von Arbeits-
pldtzen in der bestehenden urbanen Stadt er-
moglicht werden.

Der urbanen Produktion wird hierbei eine be-
sondere Bedeutung beigemessen.Im Sinne dieser
MafBgabe gilt es also, einen geeigneten urbanen
Nutzungsmix aus Wohnen, Schulnutzung, Gewer-
be, Dienstleistungen (Wohnvertrdgliches Hand-
werk) zu definieren und die fir das Coca-Cola-

Areal geplanten Angebote sinnfallig zu erganzen.

Fir die Entwicklung hin zu einem ,Neuen Ort
der Produktiven Stadt” gibt es mit der Zwi-
schennutzung im ehemaligen Konecke-Verwal-
tungsgebdude bereits einen Anknipfungspunkt
einer gewerblichen, soziokulturellen Nutzung,
dessen Einbindung bzw. die Einbindung der
Raumanspriche der jetzigen Nutzer/-innen einen
Baustein darstellen kdnnte.

Es ist ein Vorschlag zu einer prozentualen Auf-
teilung der unterschiedlichen Nutzungsformen
(Wohnen, Bildung, Gewerbe und weitere Nut-
zungen, unter Angabe der jeweiligen BGF) zu
erarbeiten. Mafigebliche Anforderung ist, dass
fur die beiden Grundsticke B + C (vgl. Abb. S.
23) ein BGF-Anteil in Hohe von mind. 30 % fur
Gewerbe und Urbane Produktion erreicht wird.

Um die Voraussetzungen fir ein langfristig sta-
biles Stadtquartier zu schaffen, sind insbeson-
dere fur das Gewerbe typologische Strukturen
zu entwerfen, die es ermdglichen, flexibel auf
Nachfrageschwankungen zu reagieren und jeder-
zeit Nutzungsanpassungen vorzunehmen. Dabei
darf die Flexibilitat des Stadtebaus nicht zu
einer beliebigen oder rein formalen Raumvor-
stellung fuhren.

Flachen fur Mobilitat (Mobility-Hubs, Stellplatze
fur Kfz und Fahrrader ud.) sind jeweils den
Nutzungen zuzuordnen, die diesen Fladchenbedarf
auslosen.

NUTZUNGSVERTEILUNG
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GEBAUDETYPOLOGIEN ENTWICKELN

Im Wechselspiel mit der stadtebaulich-frei-
raumplanerischen |dee und dem konkretisierten
Nutzungsprofil fir den Standort sind vertiefende
Gebaudetypologien zu entwerfen. Anhand von
exemplarischen Systemgrundrissen auf Ge-
baudeebene ist darzulegen, dass die Strukturen
prinzipiell den Nutzerbedirfnissen sowie den
funktionalen, technischen Anforderungen ent-
sprechen (z. B. Forderfahigkeit) und auch archi-
tektonisch zukunftsweisende Ldsungen erwarten
lassen. In diesem Zusammenhang werden Vor-
schlage fur nutzungsoffene Gebaudetypologien
erwartet, die fUr die auf S. 25 vorgegebenen
Nutzungsschlissel aufnahmefahig sind, als auch
eine Anpassung an den kaonkreten Bedarf zum
Zeitpunkt der rdaumlichen Entwicklung erdffnen.

Fir die unterschiedlichen Nutzungstypologien
sind beispielhaft insbesondere die Zonierungen
der privaten und der 6ffentlichkeitsbezogenen
Bereiche, Erdgeschossnutzungen, die mit dem
AuBenraum interagieren sowie die Organisation
der inneren ErschlieBung darzustellen.

Wohnen

Der Ausloberin und der Hansestadt Bremen ist

es wichtig, eine hohe bauliche Dichte zu errei-

chen und damit auch bezahlbaren Wohnraum zu
ermdglichen - denn die Umnutzung dieser Fla-

chen ist eine grof3e Chance fur Hemelingen.

Die Teilnehmenden sind aufgefordert, sich beim
Wohnungsbau eingehend nicht nur mit dem b-
lichen Geschosswohnungsbau, sondern auch mit
besonderen Wohnformen als Alternative bzw.
Ergdnzung zu befassen. Die Integration unter-
schiedlicher Bautypologien und kleinteiligeren
Baustrukturen ist im Rahmen des Wettbewerbs
vor dem Hintergrund der Zielsetzungen fir die
Bruttogrundflache und der stadtebaulichen
Dichte insgesamt zu Uberprifen. Wiinschenswert

sind mutige Konzepte und fir den Standort des
Kénecke-Areals innovative Losungen, um die
angestrebte Bewohner- und Nutzungsvielfalt zu
erreichen.

Gewerbe

Nicht weniger anspruchsvoll ist die Aufgaben-
stellung bezogen auf die Planung des gefor-
derten nicht storenden Gewerbes. Denn es ist
sicherzustellen, dass die gewerblich genutzte
Bebauung nicht Voraussetzung fir weitere Bau-
abschnitte aus Sicht des Larmschutzes wird.
Ebenso sind stadtebauliche Strukturen zu entwi-
ckeln, die attraktiv fir die Ansiedlung von in-
nenstadtnahem, wohnungsfreundlichem Gewerbe
geeignet sind und beziglich der Dimensionie-
rung der Grundsticke hinreichend flexibel in der
Nutzung und Bebauung sind.

Hierbei soll die gewerbliche Nutzung einen
Beitrag zur Attraktivierung des angestrebten
urbanen, lebendigen Stadtquartiers unter Be-
ricksichtigung von kreativen und innovativen
Arbeitsorten leisten und damit zur qualitativen
Aufwertung des Quartiers fihren. In diesem
Sinne sind programmatische Ansatze und ty-
pologische Ldsungen aufzuzeigen, wie die
Nutzungsbausteine Arbeiten und Wohnen eine
stimmige Symbiose eingehen kdnnen und wie
das Gewerbe sinnféllig die stadtebauliche und
architektonische Anmutung des Areals prdgen
kann. Dabei ist, wie oben beschrieben, sensibel
abzuwdgen an welchen Stellen publikumsorien-
tierte gewerbliche Nutzungen sinnvoll angesie-
delt werden kénnen. Diese Ideen abwégend sind
Nutzungs- und Gebdudetypologien zu entwickeln,
die eine Verknlpfung zwischen Wohnen und
Gewerbe ermdglichen und die verschiedenen
Funktionen (wie Larmschutz, Energieversorgung
0.4.) Ubernehmen, vielleicht sogar Wohnen und
Gewerbe punktuell miteinander verbinden bzw.
Uberlagern.

Besonderes Augenmerk daher auch der ver-
kehrlichen Anbindung wie der Organisation des
Verkehrs im Quartier und auf den jeweiligen
Grundsticken zu legen.

Berufsschulcampus

Fir den moglichen Berufsschulcampus ist eine
Gebdudetypologie vorzusehen, in der Grundriss-
strukturen fir die Umsetzung moderner pédda-
gogischer Konzepte realisierbar sind. Das in der
Tabelle dargestellte Bedarfsprogramm ist fur die
Planung zu beriicksichtigen.

Auch wenn ein detaillierter ausgearbeitetes
Raum- und Funktionsprogramm noch nicht vor-

BEDARFSPLANUNG BERUFSSCHULCAMPUS
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liegt, so sind die Funktionsbereiche der Schulen
raumlich plausibel abzubilden und in Einheit
mit dem Freiraum zu einem starken Stadtbau-
stein auszuformen.

Es sind typologische Uberlegungen, etwa nach
einer baulichen Integration der Schulen in den
Stadt- und StrafBenraum oder als Campus mit
einem eher landschaftlich geprdagten Umfeld, zu
erdrtern. Grundsatzlich soll der Schulstandort
jedoch als zusammenhéngender Baustein er-
kennbar sein, daher sind Kfz-Verkehre auf dem
Campusgeldnde auszuschliefen (bis auf Anliefe-
rung und Versorgung).

BGF

20.254 m?

17.152 m?

[ o [ s s

SCHULPROFILE

45.430 m?
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Das Kdonecke-Areal befindet sich insgesamt in
einer Insellage, die es zu Uberwinden gilt. Das
Areal soll bestehende Fuf3- und Radverbindun-
gen in die umliegenden Quartiere und Ortsteile
Sebaldsbrick und Hastedt aufnehmen und sinn-
voll einbinden. Wichtige Ziele (das neue Quar-
tierszentrum an der Hemelinger Bahnhofsstrafle,
der Bahnhof Féhrenstrafle, Straflenbahn- und
Bushaltestellen etc.) sollen fir den FuB- und
Radverkehr attraktiv und komfortabel erreichbar
sein.

Neuer Mobilitatsknotenpunkt ,Fohrenstrafe” und
Unterfiihrung Hastedter Heerstrafe - Potentiale
fir einen besonderen Stadtraum

Eine bedeutsame Mafinahme an der ndrdlichen
Spitze des Konecke-Areals wird der geplante
Neubau eines Umsteigeknotens im Bereich der
Fohrenstrafle sein. Die Haltestelle Fohrenstrafle
soll in Zukunft den ,Auftakt” zum Hemelinger
Zentrum markieren und durch entsprechen-

de Gebdude und eine Platzflache angemessen

Blick in Richtung Féhrenstrafle

baulich gefasst werden (vgl. Vorstudie Anlage
03.07). Denkbar sind hier auch einige kleinere
Laden und Dienstleister. Da hier auch Uber-
geordnete Verbindungen aus den umliegenden
Ortsteilen minden werden, ist die Raumsituation
im Rahmen des Wettbewerbs als nérdlicher
Quartierseingang und als Mobilitatspunkt bzw.
Mobility Hub mit weiteren Mobilitdtsangeboten
(Car-, und Bikesharing, Fahrradstellplatzen, Taxi
etc.) zu Uberprifen und gestalterisch mitzuden-
ken.

Dabei sind die Grundstiicksverhdltnisse zu be-
ricksichtigen (siehe S. 23). Im Rahmen des
Wettbewerbs ist daher eine Platzrandbebauung
zu entwickeln, die auch ohne Inanspruchnahme
weiterer Grundsticke funktionieren kann, da ggf.
die Bestandsbebauung fur einen langeren Zeit-
raum bestehen bleibt.

Bestandsbebauung an der Strafle ,Zum Sebalds-
briicker Bahnhof"

Die Strafle ,Zum Sebaldsbricker Bahnhof" ist
die nordwestliche Verldngerung der Hemelin-
ger Bahnhofstrafle. Die Bestandsbebauung, die
die ostliche Gebietsgrenze des Kdnecke-Areals
saumt, besteht aus 2-3 geschossigen Geb&uden.
Im Bereich der Hemelinger Bahnhofstrafle sind
es Wohn- und Geschaftshéduser, in Richtung
Nordwesten tberwiegend Wohngebdude, die teil-
weise als grofle Bauvolumen losgeldst stehen
und bauzeitlich nicht zu den baulichen Struk-
turen der 1970-1980er Jahre passen. In einem
der losgeldst stehenden Gebdude befindet sich
eine Freie Gemeinschaftsschule mit Auflenraum.

Diese Gebdude (s. Abbildung S. 23, rot gestri-
chelte Flache) sind als Bestand in das Wettbe-
werbsgebiet zu integrieren, eine Uberplanung ist
nicht gewlnscht.

Es gilt zu definieren, wie der norddstliche Quar-
tierseingang ausgestaltet werden kann und wel-

=

Zum Sebaldsbriicker Bahnhof

Aufgabenfeld Stadtebau

che stadtebaulichen Ldsungen geeignet sind, um
dem vom Verkehr stark belasteten Stadtraum zu
begegnen und diesen auch fir Bewohnerinnen
und Bewohner der angrenzenden Quartiere und
Stadtrdume attraktiver zu gestalten. Hier ist
dartber hinaus zu beachten, dass der Quartiers-
eingang auch als Haupterschliefung des Coca-
Cola-Areals dient und dass die Ahlringstrafle
Teil der Fahrrad-Premiumroute (Abb. S. 38) wird.
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Ahlringstrafe

Im Stden wird das Planungsgebiet von der Ahl-
ringstrafle, einer mit Kopfsteinen gepflasterten
Strafle, begrenzt. Dieser verkehrlichen Achse
kommt zukinftig eine besondere Bedeutung

zur ErschlieBung beider Areale zu. Als Teil des
,Fahrrad-Premium-Netzes" wird die Strafle as-
phaltiert. Sie durchquert die Areale Konecke und
Coca-Cola und mindet im Stidwesten in einer
Bahnunterfihrung. Entlang dieser Strafle ist eine
stadtebauliche Haltung zu definieren, die die be-
reits geplanten Strukturen des sidlichen Areals
bericksichtigt, Gbernimmt und fortfihrt sowie
neue Akzente durch bestimmte Adressen und
Eingangssituationen in das neue Quartier schafft.
Sichtbeziehungen fir den Kfz- und Radverkehr
sind dabei nicht zu behindern, sodass eine kon-
fliktfreie Nutzung des Strafenraums mdglich ist.
Dies verlangt eine dezidierte Auseinanderset-
zung mit dem vorliegenden Entwurfskonzept von
Coca-Cola sowie den ibergeordneten Wege- und
Freiraumstrukturen sowie der Frage nach einem
geeigneten Standort fir die Berufsschule.

Ahlringstrafe

Westlicher Bahnkdrper

Im Westen wird das Quartier von einer Bahn-
trasse begrenzt. Unter- oder Uberfiihrungen,

die als zukinftige Quartierseingange gewertet
werden kdnnen, sind nur ganz im Norden an der
Hastedter Heerstraf3e oder im Suden mit dem
Tunnel an der Ahlringstraf3e vorhanden. Ab-
hangig von der baulichen Konfiguration und den
einzuhaltenden Abstandsflachen missen entlang
dieser linearen und rdumlichen Zasur attraktive
und nutzbare (Frei-)Raume entworfen werden,
die in der Stddtebaulichen Studie auch die
Haupterschliefung aufgenommen hatte.

Die von der Bahnlinie ausgehenden Larmbelas-
tungen (siehe Schalltechnische Stellungnahme)
stellen die Planungen vor Herausforderungen,
denn in der Losung des Larmproblems liegt
unter anderem der Schlissel fir die Entwick-
lung des Areals. Im Rahmen des Wettbewerbs-
verfahrens sind daher umsetzungsfahige Ansdtze
vorzulegen, die die Grundlage fir eine Revitali-
sierung des Geldandes darstellen.

Die Ausloberin ist dabei auf keinen Ldsungs-
ansatz festgelegt. Méglich erscheinen daher
sowohl Larmschutzelemente oder eine frei-
raumplanerische Ldsung als auch ein bauli-
cher Larmschutz. Auch ist die Kombination aus
unterschiedlichen Mafinahmen vorstellbar. Im
Rahmen der stadtebaulichen Studie von BPW,
Bremen (Anlage 03.01) und der darin erarbei-
teten Erschliefungsvarianten sowie des ab-
schliefenden Strukturkonzepts werden hierzu
bereits unterschiedliche Ldsungen aufgezeigt.
So schldgt die stadtebauliche Studie fir diesen
Raum eine parallel zur Bahn verlaufende Grin-
achse vor, die den Abstand zwischen der larm-
emittierenden Bahntrasse und dem dstlich neu
entstehenden Quartier schaffen und die Verbin-
dungen zwischen dem ndrdlichen und sldlichen
Plangebiet starken kann. Diese konzeptionellen
Ansétze konnen von den Wettbewerbsteilneh-
menden aufgenommen und weitergedacht und/
oder dariiber hinaus grundsatzlich neue Vor-
schldge entwickelt werden.

DB-Trasse Bremen - Bassum - Osnabriick

Aufgabenfeld Stadtebau

Zur Gewahrleistung eines gesunden Umfeldes
flr die im Konecke-Areal angestrebte Wohn-
nutzung sind auch im Bereich der Bahnlinien
Gebdudekonzepte zu entwickeln, die eine Wohn-
nutzung ermdéglichen. Entsprechende Grundriss-
sungen oder SchutzmafBnahmen sind hier an-
zudenken. Dabei sind auch die Abstandsflachen
(vgl. Elektrische und magnetische Immissionen)
durch magnetische Wechselfelder planerisch zu
beriicksichtigen. Es stellt sich die Ubergeordne-
te Frage, welche Gestalt- und Nutzungsqualitat
der Raum zwischen Quartier und Bahnkérper
erhalten soll.
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3.2 AUFGABENFELD FREIRAUM

EINE ASTHETISCHE UND FUNKTIONALE FREIRAUM-
STRUKTUR ENTWERFEN

Im Rahmen des Realisierungswettbewerbs ist
fir die Quartiersentwicklung mit der Bebau-
ungsstruktur ebenso eine Struktur fur den Frei-
raum zu entwerfen. Es ist darzustellen, welche
Bedeutung Strafen, Platze und Parkanlagen fur
die neue Nachbarschaft, fir die Bewohnerschaft
und die Werktatigen einnehmen sallen. Welche
Aufgaben hat der Freiraum fir eine Planung,
die Wohnen, Arbeiten und Bildung miteinander
verknipft? Dabei muss auch die Frage erdrtert
werden, ob die (Frei-)Raume der Schule nach
dem Unterricht von der Bewohnerschaft und
anderen Interessierten genutzt und so ein Quar-
tierstreffpunkt mit gemeinschaftlichen Angebo-
ten entstehen kann.

Was fiihrt und halt die Menschen im Konecke-
Areal zusammen, wo entstehen Anldsse fir
Austausch und Quartiersbildung, in welcher
Weise nimmt der Freiraum auch &sthetisch Ein-
fluss auf das Bild und die Identitaten im neuen
Viertel? Zeigt sich das neue Quartier in steiner-
ner Anmutung mit einem urbanen offentlichen

FLACHENBEDARFE FREIRAUM

Stadtraum, oder definiert es sich Uber eine gri-
ne Mitte, eine grofizligige Freiraumachse oder
viele unterschiedliche Grin- und Freirdaume?

Hinsichtlich des Nutzungskonzepts ist ein
Freiraum zu entwerfen, der Raume intensiver
Nutzung als Spiel-, Sport- und Freizeitflachen
ebenso vorhalt wie Raume des Rickzugs und
des Naturerlebens. Insgesamt wird ein stimmi-
ges Konzept zur Zonierung des &ffentlich und
privat nutzbaren Freiraums erwartet, das auf
die individuellen Bedirfnisse nach Ruhe und
Privatheit ebenso Ricksicht nimmt, wie auf
das Ziel, belebte, sichere offentliche Raume zu
schaffen. Es ist eine Konzeption zu entwerfen,
die dem Wunsch nach einem griinen Wohnum-
feld mit eigenen Gestaltungsmdglichkeiten und
einer lebendigen Nachbarschaft entspricht. Dazu
sind Rdume zur Begegnung und Aneignung, zu
Bewegung und Spiel, zu Erholung und Kultur
mit einem differenziert gestalteten &ffentlichen
Raum vom Platz iber Spielplatze bis zu Park-
anlagen zu planen.

FLACHENBEDARFE BERUCKSICHTIGEN

Es sind ausreichende Frei- sowie Spielflachen
flr die zukinftige Bewohnerschaft und die Be-
schéaftigten sowie die Nutzerschaft des Bil-
dungscampus vorzusehen (siehe Tabelle).

Im Konzept sind offentlich nutzbare Flachen, die
sich im &ffentlichen oder privaten Besitz be-
finden, von ausschlieBlich privat (durch Einzel-
bewohner oder Hausgemeinschaften) nutzbaren
und zu gestaltenden Flachen zu unterscheiden.
Dabei ist die Erschliefung flachensparend zu
entwerfen. Offentliche Restflachen, die einen
hohen Pflegeaufwand nach sich ziehen, sind zu
vermeiden. Im Sinne eines lebendigen Stadt-
quartiers wird auch im Wettbewerbsgebiet der
Fokus auf eine enge Verknlpfung der 6ffentlich
nutzbaren Freirdume und der Erdgeschosszonen
der Gebdude gelegt, da dies ein wesentlicher
Faktor zur Belebung des &ffentlichen Raums
und fir eine lebendige und abwechslungsreiche
Stadt ist.

Die notwendigen Funktionen des 6ffentlichen
Raumes (ZufuBgehen, Radfahren, Autofahren,
Anliefern, Aufenthalt, Verweilen, Spielen, Fahr-
radparken, Kfz-parken etc.) sollen sinnhaft
verortet und in ihrer Dimensionierung beachtet
werden. Es sollen attraktive ffentliche Raume
mit ihrem entsprechenden Platzbedarf geplant
werden, die in ihrer Ausgestaltung eine klima-
resiliente Quartiersentwicklung unterstitzen.

Aufgabenfeld Freiraum | Aufgabenstellung

GRUN- UND FREIRAUME MITEINANDER
VERKNUPFEN

Der Stadtteil Hemelingen wird im Landschafts-
programm der Stadt Bremen als Stadtteil mit
einer Unterversorgung an Grinrdumen ein-
gestuft. Eine bessere Erreichbarkeit und Ver-
netzung der Erholungsrdaume haben somit eine
hohe Prioritat. In der Konzeption sollen demnach
die bestehenden Straflen und Wegefiihrungen,
die Freiraumkonzeption des Coca-Cola-Areals
sowie die umliegenden Frei- und Grinraum-
strukturen - wie der Tamra-Hemelingen-Park
mit der Flache der Parkerweiterung - berick-
sichtigt werden. Dabei stellt sich die Frage nach
sinnvallen Anknipfungspunkten und die qualita-
tiv hochwertige Gestaltung von Wegeverbindun-
gen und Grinraumkoarridoren. Der Freiraumge-
staltung und Anbindung des neuen Haltepunkts
Féhrenstrafle wird ebenso eine hohe Bedeutung
beigemessen. An diesem Ort treffen sich die
drei Ortsteile Hemelingens (Hastedt, Sebalds-
brick und Hemelingen). Von den Wettbewerbs-
teilnehmenden ist dieser bedeutende Raum in
die freiraumplanerische Konzeption mit aufzu-
nehmen und gestalterische Vorschldge zu er-
arbeiten. Selbstverstandlich sollten alle dffent-
lichen Zugénge und Wege barrierefrei gestaltet
werden (vgl. DIN 18040-3 Barrierefreies Bauen,
Planungsgrundlagen, Offentlicher Verkehrs- und
Freiraum).
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EIN KLIMAFREUNDLICHES UND RESILIENTES
STADTQUARTIER GESTALTEN

Die Freiraumentwicklung ist mit Blick auf die
Zielsetzungen fur ein klimafreundliches und
resilientes Stadtquartier mit ihren ¢kologischen
und (stadt-)klimatischen Mdglichkeiten und
Herausforderungen zu denken. Dabei ist den
tkologischen und klimatischen Funktionen Uber
die Beschaffenheit der Gebdude sowie der Frei-
flachen besondere Beachtung zu schenken. Ein
grundsatzlicher Beitrag wird bereits durch die
teilweise flachenhafte Entsiegelung der bisher
stark verdichteten und gewerblich genutzten
Areale geschaffen. Diesen gilt es weiter zu qua-
lifizieren. Es sind Losungsansétze aufzuzeigen
und zu beschreiben, mit denen an diesem Ort
der Naturhaushalt signifikant verbessert wer-
den kann. In dem Zusammenhang sind auch der
Umgang mit Regenwasser sowie Maf3nahmen
zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung
darzustellen (Dachbegriinung, etc.). Vielmehr
kann durch Grin- und Pflanzflachen auf der
Flache sowie auf Dachern ein klimatischer und
tkologischer Ausgleich zu der bisher nahe-

zu komplett versiegelten Flache geschaffen
werden. Die Teilnehmenden sind diesbeziglich
aufgerufen, entsprechende Maf3nahmen und die
Mehrfachnutzung bestimmter Flachen (Multico-
dierung) in ihrem stadtebaulich-freiraumplane-
rischen Entwurf zu beriicksichtigen.

In diesem Zusammenhang wird auf den aktuell
vom Bremer Senat beschlossenen ,Bremer Stan-
dard" hingewiesen - denn die Stadt Bremen
hat sich zum Ziel gesetzt, dass neue Quartiere
und Gebaude mdoglichst klimaneutral werden
sollen. Dieser sieht u. a. begriinte Dachflachen
und hohe energetische Standards bei allen Ge-
bauden (Effizienzhaus-Stufe 40, 70 % PV-Brut-
todachflachennutzung) vor. Daher sollte gepruft
werden, ob 70 % der Bruttodachfldache fir Pho-
tovoltaik (PV) genutzt werden kann.

© SHP Ingenieure/Geolnfo HB
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3.3 AUFGABENFELD ERSCHLIESSUNG UND MOBILITAT

FUNKTIONALES STRASSEN- UND WEGENETZ
ENTWERFEN

Im Rahmen des stadtebaulich-freiraumplaneri-
schen Entwurfs gilt es eine moderne, funktio-
nale und integrierte Verkehrsinfrastruktur zu
schaffen, die nach Mdglichkeit mit reduzierten
MIV-Anteilen keine weiteren La&rmemissionen
innerhalb des Wohn-, Arbeits- und Bildungs-
quartiers entstehen lasst, den FuB- und Radver-
kehr befgrdert und gute Ldsungen im Umgang
mit dem ruhenden Verkehr aufzeigt. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
die Anzahl der Kfz-Verkehre gering zu halten
ist. Dabei sind die Rahmensetzungen des Ver-
kehrsgutachtens (Anlage 03.07) von max. 3.100
Kfz/24h Neuverkehr zu beriicksichtigen.

Die Flachen fir die &ffentliche Erschlieffung
missen eine angemessene Dimensionierung
haben und sollen attraktive dffentliche Straf3en
im Quartier werden. Sie missen ihre Funktions-

Varianten Erschlieffung

erfordernise (ZufuBgehen, Radfahren, Autofahren,
Anliefern, Verweilen, Fahrradparken, Kfz-parken
etc.) erfillen und dirfen nicht unterdimensio-
niert sein.

Die zu planenden Wohnbauten missen samt
Erdgeschossnutzungen gute Adressen erhalten.
Der Standort, die verkehrstechnische Anbin-
dung sowie die Adresshildung werden auch fir
die Berufsschule von Bedeutung sein. Mit der
Nutzung der Schule werden zusatzliche Ver-
kehre entstehen, die bezogen auf den MIV nach
Mdglichkeit nicht durch das Wohnquartier zu
fihren sind. Der Fokus liegt hierbei vielmehr auf
einer effizienten und qualitatsvoll gestalteten
Anbindung an den OPNV sowie das FuB- und
Radwegenetz, ebenso wie die Schaffung van
sicheren und attraktiven Radabstellanlagen fir
den Schulcampus. Die verkehrlichen Anforderun-
gen der gewerblichen Nutzungsbausteine sind
auch im Hinblick auf die stadtebauliche Positio-




38

© SHP [Ngenieure/Geolnfo HB

Aufgabenstellung | Aufgabenfeld ErschlieBung und Mobilitat

nierung sinnvoll zu berlcksichtigen, ohne dass
die wohnbaulich genutzten Quartierbereiche
beeintrachtigt werden. Die stadtebauliche Studie
liefert hierflr geeignete Ansatze.

Mit den verkehrstechnischen und larmbedingten
Herausforderungen wurde sich bereits im Rah-
men der stadtebaulichen Studie auseinander-
gesetzt. Die erarbeiteten Erschliefungsvarianten
des abschlieBenden Strukturkonzepts (Anlage
03.01) zeigen unterschiedliche Lésungen auf
und kdonnen den Wettbewerbsteilnehmenden

als Hilfestellung dienen. Ebenso liegt ein Ver-
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Radverkehrsnetz im Umfeld Bremen/Verkehrsgutachten

kehrskonzept (siehe Abbildung) vor, das in den
Planungen zu bericksichtigen ist. Hier wird die
Variante 4 bevorzugt, waobei Ubergangsweise die
Varianten 3.2 + bis V4 mdglich sind.

KLIMAFREUNDLICHE MOBILITATSSTRATEGIE
ENTWICKELN

Das Thema Mabilitdt nimmt nicht nur in der
offentlichen Diskussion, sondern auch bei der
Planung klimafreundlicher Quartiere einen gro-
Ben Stellenwert ein. Die zentrale Lage des Ko-
necke- und Coca-Cola-Areals ermdglicht eine
Quartiersplanung, welche die Nutzung des OV

; ,\ Radroutennetz
_\{f..,<, == Hauptroute
© g === Nebenroute
: . = geplante

Radpremiumroute
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sowie die Fortbewegung zu Fuf3 oder per Fahr-
rad beglinstigt, wahrend die Nutzung des eige-
nen PKW reduziert werden kann. Einzubeziehen
sind Anreize und Alternativen wie Carsharing-
Angebote, Leihfahrrader, Lastenrédder, attraktive
und sichere Radabstellanlagen sowie die Nut-
zung von Elektromobilitat durch die Installation
von Ladeinfrastruktur. Das aktuelle Mobilitats-
Bau-Ortsgesetz (in Kraft seit 01.10.2022) der
Stadtgemeinde Bremen (Anlage 03.08) ist zu
beriicksichtigen.

Im Rahmen der Planungen des Coca-Cola-
Areals ist im westlichen der zwei Baubldcke
auf Baufeld 1 ein Mability-Hub geplant, in dem
Car-Sharing, E-Scooter-Sharing, E-Ladesdulen
und Bikesharing (Fahrrader und Lastenrédder)
angeboten sowie eine Paketstation unterge-
bracht werden sollen. Es ist also zu untersu-
chen, inwieweit im Kénecke-Areal das geplante
Mobilitatsangebot im Stden sowie im Norden
mit dem neuen Haltepunkt Féhrenstrafe sinnvoll
erganzt werden kann, um insgesamt eine ,Mo-
bilitatsgarantie” im kollektiven Bewusstsein der
Bewohnerschaft, der Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter sowie Besucherinnen und Besucher zu
verankern. Zudem bieten sich an Mobilpunkten
effektive und aufenthaltsqualitatsfordernde Frei-
raumgestaltungsmdglichkeiten an. Fur all diese
Mafnahmen sind entsprechende Flachen aus-
zuweisen. Eine gute Sichtbarkeit an strategisch
glinstigen Punkten bestimmen nicht nur Nutzung
und Erfolg dieser Angebote, sondern auch das
Image des Quartiers.

Insgesamt sind die teilnehmenden Biros auf-
gefordert, sich kritisch und innovativ mit den
Mabilitatsfragen der Zukunft zu befassen und
ebenso anregende wie wirksame Ansatze auf
der Ebene von Stadtebau, Freiraumplanung

und ErschlieBung zu unterbreiten. Insbesondere
ist zu prifen, ob durch intelligente Mehrfach-
nutzungen von Stellplatzen die zu realisierende

Anzahl an Platzen reduziert werden kann, so wie
dies in der Konzeption fir das Coca-Cola-Areal
gelungen ist. So kdnnten beispielsweise Stell-
platze, die tagsiber durch Nutzer/-innen des
Berufsschulcampus belegt sind, abends durch
Anwohner/-innen genutzt werden.

ENGMASCHIGES FUSS- UND RADWEGENETZ
AUSBILDEN

Die Akzeptanz und Nutzung des Konecke-Areals
ist ferner eng an die Qualitat ihrer verkehrlichen
Einbindung geknupft. Mit der Neuplanung be-
steht die Chance, ein entsprechendes Rad- und
FuBwegenetz herauszuarbeiten und die Haupt-
wegeverbindungen zwischen den umliegenden
Quartieren attraktiver und komfortabler zu ge-
stalten. Die Stadt Bremen hat im Rahmen seines
Verkehrsentwicklungsplanes neue durchgehende
Radwegerouten definiert (,Premiumrouten”), die
sukzessive ausgebaut werden sollen. Ein Stre-
ckenabschnitt verlauft durch die Ahlringstraf3e in
Richtung Tamra-Hemelingen-Park. Die Anbindung
an die geplanten Premiumrouten ist zu beachten.
Hinsichtlich der Bahnibergange plant die Deut-
sche Bahn in den ndchsten Jahren den Bahn-
Ubergang Brauerstrafie zu sanieren. In diesem
Zusammenhang sollte auch die Brauerstrafie
gestalterisch aufgewertet werden. Wie dies im
Kontext dieses Vorhabens erfolgen kdnnte, ist in
der Planung Uberzeugend darzulegen.

Mit dem stddtebaulich-freiraumplanerischen
Entwurf ist ein Fuf- und Radwegenetz zu entwi-
ckeln, das ausgehend von den das Planungsge-
biet rahmenden und neu zu schaffenden Strafien
im Areal gut ausgebaute Ost-West- bzw. Nord-
Siid-Verbindungen vorsieht. Die Anbindungen an
bestehende Fuf3- und Radwege ist mitzudenken
ebenso wie eine attraktive Anbindung fir den
FuB- und Radverkehr an wichtige Ziele (Quar-
tierszentrum an der Hemelinger Bahnhofsstrafe,
Berufsschulcampus, SPNV- und OPNV Haltepunk-
te/-stellen).
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Kénecke-Areal

Kdnecke-Areal um Sebaldserckerbhf, Blick nach Westen

lick nach Siuid-Osten
-

Bahnhof Sebaldsbriick

Bahnhof Sebaldsbriick

Ahlringstrafle, Blick nach Westen

il

Kdonecke-Areal, Blick nach Siid-Osten

Ahlringstrafe, Blick nach Sud-Westen
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Das Konecke-Areal heute

WI Objektgesellschaft 72 GmbH & Co. KG
Lise-Meitner-Str. 4
70736 Fellbach

im Einvernehmen mit der:

Freien Hansestadt Bremen

Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt,

Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Contrescarpe 72

28195 Bremen

biro luchterhandt & partner

Luchterhandt Senger Stadtplaner PartGmbB
Daniel Luchterhandt, Franziska Unzner,
Endres Schmitz

Versmannstrafle 32

20457 Hamburg

T +49.40.7070807-0/-22/-45
F +49.40.7070807-80

www.luchterhandt.de
bremen@luchterhandt.de

Nachfragen zum Verfahren sind ausschlief3lich
schriftlich (Telefax: 040-707080-780 oder per
E-Mail: bremen@luchterhandt.de) an die Verfah-
renskoordination zu richten.

Von einer individuellen Ricksprache der Wett-
bewerbsteilnehmer/-innen mit den jeweiligen
Amtern oder der Auftraggeberin ist abzusehen.

Beteiligte Akteure

Das Verfahren wird mit folgenden sechs Pla-
nungsteams durchgefiihrt, die von der Aus-
loberin im Einvernehmen mit der Freien Han-
sestadt Bremen zur Teilnahme am Verfahren
eingeladen wurden:

» lohrer.hochrein landschaftsarchitekten und
stadtplaner gmbh, Minchen,
mit 6hle neubauer architekten bda pmbb,
Augsburg
+ Hahnig | Gemmeke Architekten BDA Partner-
schaft mbB, Tubingen,
mit Bruun & Méllers Landschaften, Hamburg
« cityforster architecture + urbanism Hannover
mit chorablau, Hannover
*  HKP Architekten, Bremen,
mit RABE LANDSCHAFTEN, Hamburg
« Octagon Architekturkollektiv, Leipzig,
mit studiofutura, Berlin
«  We love the city, Rotterdam,
mit Office Winhov B.V, Amsterdam,
und OKRA landschapsarchitecten, Utrecht

Alle Planungsteams haben sich mit den Bedin-
gungen des Verfahrens einverstanden und ver-
bindlich ihre Teilnahme erklart.
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5.1.5  PREISGERICHT

Fachpreisrichter/-innen
Prof. Dr. Iris Reuther, Freie Hansestadt
Bremen, SKUMS, Senatsbaudirektorin

« Prof. Jorg Aldinger, Freier Architekt, Stuttgart
Prof. Anne-Julchen Bernhardt, Freie Archi-
tektin, Koln
Prof. Johannes Bottger, Freier Landschafts-
architekt, Koln

« Michael Schroder, Freier Architekt, Bremen

Stellvertretende Fachpreisrichter/-innen

« Torsten Kaal, Freie Hansestadt Bremen,
SKUMS

+ Ingrid Spengler, Freie Architektin, Hamburg

« Prof. Andreas Quednau, Freier Architekt,
Berlin

« Gerko Schréder, Freier Landschaftsarchitekt,
Hamburg
Christine Frenz-Roemer, Freie Landschafts-
architektin, Bremen

Sachpreisrichter/-innen

« Gabriele Nief3en, Freie Hansestadt Bremen,
SKUMS, Staatsratin
Jan Leis, JL Gruppe

« Constantin Hagele, WI Development AG

+ Dr. Dirk Kuhling, Freie Hansestadt Bremen,
SWAE

+ Jorn Hermening, Ortsamtsleiter Hemelingen

Stellvertretende Sachpreisrichter/-innen

« Marek Sprinz, JL Gruppe

« Reimund Sigel, WI Development AG
Simone Gefiner, Freie Hansestadt Bremen,
SWAE

« Arend Bewernitz, Freie Hansestadt Bremen,
SKUMS

« Silke Luerssen, Ortsamt Hemelingen

5.1.6  SACHVERSTANDIGE, BERATER UND GASTE

Sachverstandige und Berater

« (laudia Schulze, Freie Hansestadt Bremen,
SKUMS

« Jan-Niclas Dépkens, Freie Hansestadt
Bremen, SKUMS

+ Daniel de Olano / Udo Stoessel, Freie Han-
sestadt Bremen, SKB

« Jan Dierk Stolle, Freie Hansestadt Bremen,
SKUMS (Stadtentwicklung)

« Max Polzien, Freie Hansestadt Bremen,
SKUMS (Stadtebaufdrderung)

+ Thomas Knode, Freie Hansestadt Bremen,
SKUMS (Grinordnung)

« Sonja Gerling, Freie Hansestadt Bremen,
SKUMS, (Erschliefung und Mobilitat)

* Dirk von Schwartzen, ASV

+ Konrad Rothfuchs, Argus Hamburg (Mobilitat)

Gaste

« Hans-Peter Holscher, Beirat Hemelingen

« Falk Wagner, Baupolitische Sprecher SPD
Fraktion

« Solveig Eschen, Baupolitische Sprecherin
Blndnis 90 Die Grinen

+ Ralf Schumann, Baupolitische Sprecher Frak-
tion Die Linke

« Silvia Neumeyer, Baupolitische Sprecherin
CDU Fraktion

« Thore Schéack, Baupolitische Sprecher FDP
Fraktion

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Vorpri-
fende, Sachverstandige und Géste zu benennen.

5.1.7  VORPRUFUNG

Die Vorprifung erfolgt durch den Verfahrens-
betreuer biro luchterhandt & partner, Hamburg,
in Zusammenarbeit mit den Bauherren und den
Sachverstandigen.

9.2 INHALTE

5.2.1 WETTBEWERBSAUFGABE

Der Stadtteil Bremen-Hemelingen ist histarisch
durch seine Mischung aus gewerblichen Be-
trieben und Wohnraum gepragt und ein bedeu-
tender Industriestandort in Bremen. Nachdem
Coca-Cola und die Fleischwarenfabrik Konecke
das Areal verlieen und zahlreiche Arbeitsplatze
wegfielen, wurde das Hemelinger Stadtteilzen-
trum erheblich geschwécht. Nun sollen das ca.
3,5 ha grofle ,Coca-Cola-Areal” sowie das etwa
4,5 grofien ehemaligen ,Konecke -Areal” ins-
gesamt als ,Neuer Ort der Produktiven Stadt” zu
urbanen Quartieren mit einer breiten Nutzungs-
mischung aus Wahnen, Gewerbe und einem
Schulstandort entwickelt werden.

Mit dem Wettbewerb fir das Kdnecke-Areal
soll ein innovatives und lebendiges stadtebau-
lich-freiraumplanerisches Konzept fir das Ge-
biet entwickelt werden. Dabei gilt es, flr die
zwischen zwei Bahntrassen gelegene Flache
eine geeignete Nutzungsmischung und eine fir
die Nutzungen passende bauliche Struktur und
Dichte zu entwerfen. Gegenstand der stadte-
baulichen Prifung ist auferdem die Integration
einer weiterfihrenden Schule in das Quartier.
Der Prozess wird mit einer Zwischenprasenta-
tion kooperativ gestaltet.

Fur das ,Coca-Cola-Areal” wurde bereits ein
stddtebauliches Konzept erstellt, das neben ca.
400 Wohnungen fir unterschiedliche Nutzer-
gruppen eine Kita, einen Vollsortimenter und
weitere Laden, Gastronomie und ein Mobilitéts-
zentrum varsieht. Fur die Gestaltung des Quar-
tiersplatzes und der angrenzenden Fassaden
wird ein Realisierungswettbewerb ausgelobt,
dessen Erkenntnisse in diesen Wettbewerb im
Rahmen der Zwischenprédsentation einflieflen.
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522  UNTERLAGEN
01 Auslobungsbroschiire

02 Plangrundlagen
02.01 Zeichengrundlage dwg/pdf
02.02 Luftbilder
02.03 Konzept und Entwurf Coca-Cola-Areal
02.04 Lageplan zur Erlauterung der Flachen

03 Weitere Informationen zum Plangebiet

03.01 Stadtebauliche Studie ,Konecke und
Coca-Cola"

03.02 Dokumentation Ideenwerkstatt

03.03 Schalltechnische Stellungnahme

03.04 Schallschutzvereinbarung der Stadt
Bremen

03.05 Gutachten elektrische und magnetische
Feldimmissionen

03.06 Altlasten und Geb&dudebestand

03.07 Verkehrskonzept
Fokusthema Féhrenplatz

03.08 Mobilitats-Bau-Ortsgesetz der
Stadtgemeinde Bremen

03.09 Vertiefende Untersuchung fir den
Stadtteil Hemelingen im Rahmen der
Fortschreibung des Zentren- und Nah
versorgungskonzepts (2018)

03.10 GEP 2030 fir die Stadtgemeinde Bremen

03.11 Bremer Standard

03.12 Anforderungen Open Library

04 Vordrucke und Vorgaben
04.01 Berechnungsbogen Flachen
04.02 Verfassererklarung
04.03 Erldauterungsbericht
04.04 Ordnerstruktur

Link zum Abruf der Unterlagen:
https://cloud.luchterhandt.de/index.php/s/
iro5XMNkwHAS6Mco

Passwort: Bp1gWQ010Ai
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9.3 VERFAHRENSMODALITATEN

5.3.1 VERFAHRENSART

Das Verfahren wird als eingeladener koopera-
tiver stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
mit freiraumplanerischem |deenteil ausgelobt.
Der Durchfihrung des Wettbewerbs liegen die
Regelungen der RPW 2013 zugrunde.

53.2  UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung der Auslobung wurde vom
zustandigen Wettbewerbsausschuss der Archi-
tektenkammer Bremen unter der Registrier-Nr.
09/2022 bestéatigt. Mit ihrer Teilnahme erkennen
die Teilnehmer/-innen den Inhalt des Verfahrens
an.

533  TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Die teilnehmenden Biros erfiillen folgende Vor-

aussetzungen:

« die Berufsbezeichnung Stadtplaner/-in, Ar-
chitekt/-in bzw. Landschaftsarchitekt/-in
ist zu flhren. Ist in dem Herkunftsland die
Berufsbezeichnung gesetzlich nicht geregelt,
so erflllt die fachliche Voraussetzung, wer
Uber ein Diplom, Prifungszeugnis oder einen
sonstigen Befdahigungsnachweis verfigt,
dessen Anerkennung nach den Richtlinien
2005/36/EG und 2001/19/EG gewahrleistet
ist.

Juristische Personen, zu deren satzungs-
mafBigen Geschéftszweck die der Aufgabe
entsprechenden Planungsleistungen gehdren,
sofern mindestens ein/e Gesellschafter/-in
oder bevollmachtigte/r Vertreter/-in und die/
der verantwortliche Verfasser/-in der Arbeit
die an natirliche Persanen gestellten Anfor-
derungen erfillen.

+ Die Bildung von Teams aus Architekturbiros
mit Landschaftsarchitekturbiros oder Stadt-
planungshiros mit Landschaftsarchitekturbi-
ros ist fur die Teilnahme am Verfahren zwin-
gend erforderlich. Die Federfiihrung liegt bei
dem Architektur- oder Stadtplanungsbiro.

« Im Falle eines Zusammenschlusses mit
einem anderen Biro muss jedes Mitglied
der Arbeitsgemeinschaft die Anforderungen
erfillen, die an natirliche oder juristische
Personen gestellt werden. Dieses gilt auch
fur die Beteiligung freier Mitarbeiter/-innen.
Bewerbergemeinschaften haften im Auf-
tragsfall gesamtschuldnerisch und benennen
eine bevollmé&chtigte Vertreterin oder einen
bevollm&chtigten Vertreter, die/der fir die
Wettbewerbsarbeit verantwartlich ist.

Jede/r Teilnehmer/-in hat seine/ihre Teilnah-
meberechtigung eigenverantwortlich zu prifen.
Die geforderten Nachweise sind der Ausloberin
vorzulegen. Die Teilnahme erfolgt auf eigene
Verantwortung. Bei der finalen Abgabe der Bei-
trage sind in der Verfassererkldrung samtliche
am Verfahren beteiligten Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter mit Vor- und Zunamen zu benennen.

Die Beratung durch ein Verkehrsplanungsbiro
wird dringend empfohlen.

Berater missen nicht teilnahmeberechtigt sein.
Ein Berater kann dabei auch von mehreren teil-
nehmenden Arbeitsgemeinschaften konsultiert
werden.

5.3.4  BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die im Programm der Auslobung definierten An-

forderungen gelten als Richtschnur fir die Be-

urteilung durch das Preisgericht:

« Originalitat der Leitidee fir das Kdnecke-
Areal

+ (Qualitat des stadtebaulich-freiraumplaneri-
schen Konzepts inkl. Qualitat der Einbindung
in den stadtebaulichen Kontext

+ Freiraumplanerische Qualitat (u. a. Freiraum-
struktur, Grin- und Wegevernetzung, Funktio-
nalitat)

+ (Qualitat des Nutzungskonzepts unter Be-
ricksichtigung einer plausiblen Nutzungs-
verteilung in schlussig differenzierten Ge-
baudetypologien, schlissiger Umgang mit
gewerblichen Nutzungsformen im Sinne der
Produktiven Stadt

+ Qualitat des Mobilitatskonzepts (u. a. Rad-
und FuBwegevernetzung, Umgang mit dem
ruhenden und gewerblichen Verkehr)

« Planungs- und bauaordnungsrechtliche Reali-
sierbarkeit

+ Nachhaltigkeit und Umweltqualitat

«  Wirtschaftlichkeit, Nachweis der stadtebau-
lichen Dichte

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf deren Wer-
tigkeit keinen Einfluss. Dem Preisgericht obliegt
eine verantwortliche, den Vorgaben und Inten-
tionen der von der Ausloberin in der Auslobung
formulierten Rahmenbedingungen geniigende
Bewertung.
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535 BINDENDE VORGABEN

Auf ,bindende Vorgaben®, die zum Ausschluss
der Arbeit von der Beurteilung durch das Preis-
gericht fihren, wird mit Ausnahme der Nicht-
beachtung der formalen Leistungsbestandteile
(Einhaltung der Einlieferungsfristen, Verletzung
der Anonymitat) verzichtet. Textpassagen dieser
Wettbewerbsauslobung, die als zwingende Vor-
gaben verstanden werden kdnnten, aber nicht
explizit als ,bindende Vorgabe" aufgefiihrt sind,
sind als wesentliche Zielvorgaben der Aus-
lobung zu betrachten; ihre Missachtung fihrt
nicht zum Ausschluss der betreffenden Arbeiten,
sondern unterliegt der Ublichen Bewertung des
Preisgerichts. Gleiches gilt fur klarstellende
oder erganzende Formulierungen in der Pro-
tokollierung des Rickfragenkolloguiums. Nur
wenn diese explizit als ,bindende Vorgaben"
gekennzeichnet werden, wird die Missachtung
zum Ausschluss von der Beurteilung durch das
Preisgericht fihren.
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936 WETTBEWERBSSUMME,

PREISE UND ANERKENNUNGEN

Fir den Wettbewerb steht insgesamt eine Wett-
bewerbssumme in Héhe von 88.000 Euro (netto)
zur Verflgung.

Es ist vorgesehen, die Wettbewerbssumme je-
weils teilweise als Aufwandsentschadigungen
auszuschitten. Alle Teilnehmer/-innen, die die
geforderten Leistungen vollstandig und frist-
gerecht eingereicht haben, erhalten eine Auf-
wandsentschadigung von 6.500 Euro (netto).
Die verbleibenden Wettbewerbssummen sind
beabsichtigt fir folgende Preise sowie Anerken-
nungen fur bemerkenswerte Teilleistungen wie
folgt aufzuteilen:

1. Preis 24.000 Euro
2. Preis 15.000 Euro
3. Preis 10.000 Euro

Das Preisgericht kann einstimmig eine andere
Aufteilung der Wettbewerbssummen beschlie-
Ben.

5.3.7 EIGENTUM SOWIE URHEBER- UND
NUTZUNGSRECHT

Alle eingereichten Arbeiten gehen in das Eigen-
tum der Ausloberin Uber. Das Urheberrecht
verbleibt bei den jeweiligen Entwurfsverfassern.
Fir die Beschadigung oder den Verlust der ein-
gereichten Arbeiten haften die Auslober nur im
Falle grob fahrldssigen Verhaltens.

Die Ausloberin weist darauf hin, dass jegliches
Bild- und Planmaterial der Teilnehmer/-innen
frei von Rechten Dritter ibergeben werden
muss bzw. die Teilnehmer/-innen diese Rechte
auf eigene Kosten erwerben missen. Im Falle
etwaiger Urheberrechtsverletzungen Dritter auf
Grund von unrechtmaBigem Gebrauch von Bild-
oder Planmaterial, die an die Ausloberin oder
den Verfahrensbetreuer gerichtet werden, haften
ausschlielich die Teilnehmer/-innen.

Die Ausloberin bzw. in ihrem Auftrag stehende
Dritte dirfen die ausgewahlte Planung ohne
weitere Vergitung verdffentlichen, weiternutzen
und entwickeln.

Die Verfasserinnen und Verfasser sowie ihre
Rechtsnachfolger sind verpflichtet, Abweichun-
gen von der Arbeit zu gestatten. Dies gilt auch
flr das ausgefiihrte Werk. Unberihrt bleibt §
14 des 2. Gesetzes iber Urheberrecht und ver-
wandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz).
Sofern ein Konzept zur stddtebaulichen Grund-
lage der weiteren Planung erklart wird, so soll
der Entwurfsverfasser im weiteren Verfahren
im Anderungsfall gehort werden. Vorschlage
der Entwurfsverfasser sind zu bericksichtigen,
soweit ihnen nicht nach Auffassung der Auftrag-
geberin wirtschaftlich, funktional oder konst-
ruktiv bedingte Bedenken entgegenstehen, die
mitzuteilen sind.

5.3.8 BEKANNTGABE DES WETTBEWERBS-
ERGEBNISSES UND AUSSTELLUNG

Allen Teilnehmer(n)/-innen und den Mitgliedern
des Preisgerichtes wird das Wetthewerbsergeb-
nis bekannt gegeben. Die Ausloberin wird alle
Wettbewerbsarbeiten unter Offenlegung der Ver-
fasser/-innen &ffentlich ausstellen. Der genaue
Ausstellungstermin sowie der Ausstellungsort
werden rechtzeitig bekannt gegeben.

Das Recht der Verdffentlichung der Entwirfe
verbleibt bei den Verfassern; Teilnehmer/-innen
wer-den von ihrem Recht zur Verdffentlichung
jedoch wahrend des Wettbewerbs nur nach Ab-
stimmung mit der Ausloberin Gebrauch machen.
Die Ausloberin ist jedoch berechtigt, die Arbei-
ten nach Abschluss des Verfahrens ohne weitere
Verglitung zu dokumentieren, auszustellen und
auch Uber Dritte zu verdffentlichen, wobei die
Namen der Verfasser genannt werden missen.

Die Ausloberin haben das Erstverdffentlichungs-
recht auf jegliche Weise, insbesondere auch im
Internet (vgl. § 19a UrhG) fur einen Zeitraum
von 3 Monaten nach Abschluss des Wetthe-
werbs. Darunter fallt eine Verdffentlichung oder
Weitergabe von jeglichen Informationen (Text,
Bild und Wort) (siehe 3.7). Die Verfahrensbe-
teiligten werden daher Uber das Ergebnis bis
zur Verdffentlichung der Ergebnisse beider Wett-
bewerbsverfahren durch die Ausloberin Still-
schweigen bewahren.

539  RUCKSENDUNG DER ARBEITEN

Nicht pramierte Arbeiten werden von der Aus-
loberin nur auf Anforderung der Teilnehmer,

die innerhalb von vier Wochen nach Zugang
des Protokolls eingegangen sein muss, zurlck-
gesandt. Erfolgt keine Anforderung innerhalb
dieser Frist, erklaren damit die Verfasserinnen/
Verfasser, auf ihr Eigentum an der Wettbe-
werbsarbeit zu verzichten (siehe § 8 (4) RPW
2015). Prasentationsmodelle werden unaufge-
fordert zurickgesandt. Bei Verlust oder Bescha-
digung wird keine Haftung Ubernommen.

5.3.10 REALISIERUNG UND WEITERE BEAUFTRA-
GUNG
Das Preisgericht formuliert eine schriftliche
Empfehlung zur weiteren Entwicklung und Be-
arbeitung der Wettbewerbsaufgabe. Die Auslo-
berin wird unter Wirdigung der Empfehlung des
Preisgerichts den mit dem 1. Preis ausgezeich-
neten Beitrag beauftragen. Beauftragt werden
die folgenden Planungsleistungen:
« Leistungsphasen 1 bis 3 gem. Merkblatt 51
Stadtebaulicher Entwurf der Architektenkam-
mer Baden-Wirttemberg, Stand 2020

sofern kein wichtiger Grund einer Beauftra-
gung entgegensteht, soweit mindestens einer
der teilnahmeberechtigten Teilnehmenden eine
einwandfreie Ausfiihrung der zu Ubertragenden
Leistungen gewahrleistet und soweit und sobald

Verfahrensmodalitdten | Verfahren

die dem Verfahren zugrundeliegende Aufgabe
realisiert werden soll. Voraussetzung ist zudem,
dass die Ausfihrung im vorgesehenen Kosten-
rahmen mdglich ist.

Im Falle einer weiteren Beauftragung werden
durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leis-
tungen bis zur Hohe des zuerkannten Preises
nicht erneut vergitet, wenn und sobald der
Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen
Teilen unverdndert der weiteren Bearbeitung zu-
grunde gelegt wird.

5.3.11 RECHNUNGSANSCHRIFT FUR U. A.
PREISGELDER

Die Rechnungen Uber die zugeteilten Preissum-
men, Anerkennungen und Aufwandsentschadi-
gungen kdnnen nach Abschluss des Verfahrens
an die Ausloberin gestellt werden. Bitte reichen
Sie die Rechnungen uber das biro luchterhandt
ein. ks besteht kein weiterer Anspruch auf die
Erstattung sonstiger Ausgaben und Aufwendun-
gen (z. B. Fahrt- und Reisekosten).

Rechnungsempfanger:

WI Objektgesellschaft 72 GmbH & Co. KG
Lise-Meitner-Str. 4

70736 Fellbach

uber

biro luchterhandt & partner

Luchterhandt Senger Stadtplaner PartG mbB
Versmannstr. 32

20457 Hamburg

93



Leistungen

Jede/r Teilnehmer/in hat seine Konzeptansatze
zu prasentieren. Die Anzahl der Folien und deren
Gestaltung ist den Teilnehmenden Uberlassen.

Prasentationsinhalte mind.:

+ Darstellung des stadtebaulich-freiraumplane-
rischen Konzeptansatzes sowie Uberlegungen
zum Nutzungs- und Mobilitatskonzept mit
ersten stadtebaulichen Kennwerten in einem
Lageplan

«  Weitere Darstellungen des Entwurfsansatzes
z. B. in Form von Fokusraumen, Skizzen, Pik-
togrammen und schematischen Perspektiven

Prasentationsformat
« ausschlieflich im pdf-Format (kein ppt.)
« Bildformat 16:9

Plane:
Piktogramme und Details zur Erlauterung
der entwurfsbestimmenden Leitidee in freier
Darstellung

+ Schwarzplan (M 1:5.000)

Darstellung des Nutzungskonzepts, Mabili-
tats- und Erschliefungskonzepts, Freiraum-
konzepts und Aussagen zu Nachhaltigkeit

(d. h. konzeptionelle Leitgedanken zu Klima,
nachhaltiger Mobilitdt und Umgang mit

dem Regenwasser) sowie Nachweis der ab-
schnittsweisen Realisierbarkeit in freier Dar-
stellung

bis zu 3 skizzenhafte Ful3gangerperspektiven
zur Darstellung der stadtraumlichen Atmo-
sphare und Raumqualitaten (keine fotorealis-
tische Darstellung), Standorte frei wéhlbar,
Grofe max. DIN A3

Konzept (M 1:1000) als stiddtebaulicher

Funktions- und Rahmenplan zur Darstellung

des stadtebaulichen und freiraumplaneri-

schen Konzeptes im Kontext der Umgebung

mit grundsétzlichen Aussagen zu

— Geschossigkeiten

— Dachaufsichten

— Nutzungsverteilung

— Erschliefungssystem und Anbindung des
Planungsgebiets an die Umgebung

— Freiraumentwicklung und funktionalge-
stalterische Qualifizierung

Lageplan im M 1:500 als stadtebaulicher

Funktionsplan mit Aussagen zu

— Geschossigkeit und schematische Erdge-
schossgrundrisse der Gebdude (wo erfor-
derlich), Gebaudehshenangaben

— Gebaudetypologien und Nutzungen

— ErschlieBung, Lage der Gebaudezugédnge

— Gestaltung und funktionale Zonierung der
Freiflachen, Gelandehdhenangaben

— Darstellung der Grundstiicksgrenzen

— ErschlieBungskonzept, Organisation des
flieBenden und ruhenden Verkehrs

— Abstandsflachen

— Gelandehdhen

Freiraumplanerische Vertiefungsbereiche

— Zur Darstellung bestimmter entwurfs-
abhéngiger Prinzipien (z. B. Materialwahl,
Retention, Mgdblierung) oder vaon ent-
wurfsrelevanten raumlichen Situationen
sind bis zu zwei freiraumplanerische Ver-
tiefungen im Mafstab 1:200 zugelassen.

Zum Verstandnis des Konzepts erfarderliche
Schnitte und Ansichten (M. 1:500), mind. ein
Quer- und ein Langsschnitt unter Angabe der
Hohen tUber NHN sowie der Geb&dude- und
Geschosshdhen

Stadtebauliche Skizze (Mafstab frei wahlbar)
einer alternativen Nutzung der gewdhlten
Flache fir den Bildungscampus

Vordrucke:
« Erlauterungsbericht

in der vorgegebenen Textmaske, max. 5.000

Zeichen inkl. Leerstellen, DIN A4 (max. 2 DIN

A4 Seiten)

— mit Aussagen zur stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Leitidee, Nutzungs-
konzept, Mobilitats- und Erschliefungs-
konzept und Phasierung

+ Flachenberechnung (nachvollziehbar/priffahig)

im vorgegebenen Formular, DIN A4

— Flachenbilanz und stddtebauliche Kenn-
ziffern (6ffentliche Wege- und Erschlie-
Bungsflachen, qualifizierte Grin-/Freifla-
chen, BGF (gesamt sowie Unterschiedung
in BGF Wohnen/Gewerbe/Dienstleistung/
Bildung), Anzahl der Wohnungen, Stell-
platze

+ \Verfassererklarung
in einem mit der Kennzahl und dem Hinweis
,Wettbewerb Konecke-Areal” beschrifteten,
verschlossenen undurchsichtigen Umschlag
— Angabe samtlicher an der Arbeit befass-
ten Unternehmen und Personen

Modell:
- Stadtebauliches Modell M 1:500
(Baumassenmadell)

Leistungen )

Analoge Abgabe

max. 4 Prdsentationspléane DIN A0
(Hochformat), gerollt

DIN A3-Verkleinerung der Plane

(mit identischem Inhalt der DIN A0 Plane)
Vordrucke inkl. Verfassererklarung

Digitale Abgabe

Ein gezippter Ordner mit Ordnerstruktur gem.

Anlage 04.04

(bitte auf optimierte Dateigréfe achten, insg.

max. 500 MB; keine Einzelordner nacheinan-

der hochladen)

— Préasentationsplédne
(pdf (150 dpi, CMYK-Modus, DIN A0 und
DIN A3-Verkleinerung), jpg (max. 30 MB,
max. 8192x4096 Pixel))

— Erlduterungsbericht (xls, pdf)

— Berechnungsbogen Flachen (xls, pdf)

— digitale Prifplane je Geschoss, Flachen
als Polygone angelegt und prifbar (dwg/
dxf2000, pdf)

— Schnitte und Ansichten, Flachen als
Polygone angelegt und prifbar (dwg/
dxf2000)

— Bild- und Présentationsdaten
(Perspektiven, isometrische Darstellun-
gen, Skizzen, freie Darstellungen)

(pdf, jpg; 300 dpi, CMYK-Modus)

Die Arbeiten sind anonym einzureichen:

Plane und alle weiteren Unterlagen mit einer
Kennzahl aus sechs Ziffern versehen:
— DIN AO-Plane: Kennzahl jeweils in der
rechten oberen Ecke abbilden,
max. Grofle 6 cm Breite und 2 cm Hdohe
— Vordrucke: Kennzahl in das dafir vorge-
sehene Feld der Vordrucke eintragen
Planrolle und ggf. Kuvert jeweils gut sichtbar
mit der Aufschrift ,Wettbewerb Konecke-Are-
al" sowie der Kennzahl versehen.
Als Absender die Anschrift der Ausloberin
eintragen.
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551  RUCKFRAGEN

Rickfragen zur Wettbewerbsaufgabe kdnnen
schriftlich bis zum 31.03.2023 an das wettbe-
werbsbetreuende Biro (per E-Mail:
bremen@luchterhandt.de) gestellt werden.

552 RUCKFRAGENKOLLOQUIUM

Die bis dahin eingegangenen Rickfragen wer-
den im Rahmen des Rickfragenkolloguiums am
24.03.2023 von 12.30-16.00 Uhr beantwortet.
Die Teilnahme am Kolloguium ist dringend emp-
fohlen.

Die Vorbesprechung des Preisgerichts findet um
11.00 Uhr statt.

Das Rickfragenprotokoll mit der schriftlichen
Beantwortung der Fragen wird Bestandteil der
Auslobung.

553  ZWISCHENPRASENTATION

Im Rahmen des kooperativen Realisierungswett-
bewerbs stellen die Teams im Rahmen einer
/wischenprasentation ihren Arbeitsstand zur
Diskussion. Dabei sind die Teams jeweils nur
bei ihrer eigenen Prdsentation anwesend.

Die Prasentation ist zum 10.05.2023 15.00 Uhr
unter folgendem Link hochzuladen: https://cloud.
luchterhandt.de/index.php/s/M8LHtJofetE9a77

Passwort: 3CdsYu0OrOs

Die Zwischenprasentation wird am 11.05.2023
stattfinden. Informationen Uber den Tagesablauf
und den Zeitpunkt der Prdsentation werden den
Teilnehmern zeitnah mitgeteilt.

Im Anschluss an die Présentation hat die Jury
die Maglichkeit offene Fragen mit den Teilneh-
mern im Dialog zu erdrtern.

Das Protokoll der Prasentation wird Bestandteil
der Auslobung.

5.5.3 ABGABETERMINE ENDABGABE

Analoge Abgabe

Die geforderten Leistungen (Ausnahme Modelle)
sind bis zum 14.07.2023 im buro luchterhandt
& partner, Versmannstrafe 32, 20457 Hamburg,
vollstandig einzureichen bzw. fristgerecht aufzu-
geben. Sendungen kdnnen nur zu den Birozeiten
(Montag bis Freitag von 09.00 bis 17.00 Uhr)
persdnlich angenommen werden. Modelle kon-
nen bis zum 28.07.2023 eingereicht werden.

Plane und Modelle, die durch Post, Bahn oder
andere Transportunternehmen eingereicht wer-
den, gelten als fristgerecht eingereicht, wenn
der Tagesstempel entsprechend das oben-
stehende Datum (unabhangig von der Uhrzeit)
nachweist. Die Teilnehmer/-innen haben den
Einlieferungsschein bis zur Bekanntgabe der
Preisgerichtsentscheidung aufzubewahren und
diesen auf Nachfrage vorzulegen. Ist die Recht-
zeitigkeit der Einlieferung nicht erkennbar,

weil der Tagesstempel fehlt, unleserlich oder
unvollstandig ist, werden solche Arbeiten vor-
behaltlich des von dem oder der Teilnehmer/-in
zu erbringenden Nachweises zeitgerechter Ein-
lieferung mitbeurteilt. Wettbewerbsbeitrége, die
nach der Erdffnung der Preisgerichtssitzung
eingehen, konnen trotz fristgerechter Aufgabe an
das Transportunternehmen nicht mehr bertick-
sichtigt werden.

Digitale Abgabe

Die geforderten digitalen Unterlagen sind bis
zum Ablauf der letzten Stunde des 14.07.2023
unter folgendem Link hochzuladen: https://cloud.
luchterhandt.de/index.php/s/3JHBcgxTpSrygHk

Passwort: nRXMQw04z]
Einfigen der Daten per drag and drop

Planen Sie genlgend Zeit fur ein fristgerechtes
Hochladen lhrer Daten ein.

a7

554  OFFENTLICHE AUSSTELLUNG

Die Wettbewerbsergebnisse werden im An-
schluss an das Verfahren dffentlich ausgestellt.
Bei der Ausstellung werden Hinweise der Of-
fentlichkeit eingesammelt, die in die weitere
Erarbeitung des Masterplans einflief3en.


https://cloud.luchterhandt.de/index.php/s/M8LHtJofetE9a77
https://cloud.luchterhandt.de/index.php/s/M8LHtJofetE9a77
https://cloud.luchterhandt.de/index.php/s/3JHBcgxTpSrygHk
https://cloud.luchterhandt.de/index.php/s/3JHBcgxTpSrygHk

TERMINKETTE

24.03.2023 Auftaktkolloguium und Ortsbegehung
31.03.2023 Frist fr schriftliche Rickfragen
11.05.2023 /wischenprésentation

14.07.2023 Abgabe der Pléane (Poststempel)
28.07.2023 Abgabe der Modelle (Poststempel)
ca. KW 35 2023 Preisgerichtssitzung

anschliefBend offentliche Ausstellung der Arbeiten

luchterhandt

vthdte bewsgen




